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截至二零零五年六月三十日止六個月中期業績公告

財務摘要

‧ 營業額比去年同期上升 14%至人民幣 2,550,957千元。

‧ 本公司股東應佔盈利比去年同期上升 17%至人民幣 176,659千元。

‧ 每股盈利比去年同期上升 11%至人民幣 0.31元。

寶業集團股份有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）欣然宣佈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至二零零五年六
月三十日止六個月按照香港財務報告準則及香港會計準則編製的未經審核綜合業績，並呈列二零零四年同期的比較數
字。有關中期報告已經本公司的審核委員會審閱並獲董事會批准。

本集團於本期之未經審核的簡明綜合損益表及簡明綜合資產負債表載列如下：

簡明綜合損益表
未經審核

截至六月三十日止六個月
（經重列）

二零零五年 二零零四年
附註 人民幣千元 人民幣千元

營業額 3 2,550,957 2,245,116

銷售成本 (2,293,871) (1,977,292)

毛利 257,086 267,824

其他利得－淨額 59,713 15,252

分銷成本 (2,404) (1,096)

行政開支 (50,356) (48,201)

經營盈利 264,039 233,779

融資成本 (22,416) (10,174)

除稅前盈利 241,623 223,605

所得稅項 4 (65,189) (70,305)

當期盈利 176,434 153,300

屬於：
本公司股東應佔盈利 176,659 151,170

少數股東權益 (225) 2,130

176,434 153,300

本公司股東應佔盈利之

每股基本盈利（人民幣元） 5 0.31 0.28

* 僅供識別



簡明綜合資產負債表
未經審核 （經重列）

二零零五年 二零零四年
六月三十日 十二月三十一日

附註 人民幣千元 人民幣千元

資產

非流動資產
不動產、廠房和設備 452,697 462,284
投資物業 5,188 5,188
土地使用權 102,087 69,561
商譽 1,045 1,045
開發中物業 395,401 547,692
遞延稅項資產 11,991 13,009

968,409 1,098,779

流動資產
存貨 54,287 37,314
開發中物業 273,721 474,344
已完工之待售物業 120,066 31,527
應收客戶之建築合約款項 514,576 412,580
應收少數股東款項 22,302 24,127
應收一股東款 － 421
於共同控制實體之借款 － 45,500
貿易應收款 7 392,540 320,552
其他應收款 676,493 590,378
受限制的銀行存款 28,080 22,051
現金及現金等價物 701,437 543,877

2,783,502 2,502,671

總資產 3,751,911 3,601,450

權益
本公司股東權益
股本 567,563 531,426
儲備 245,950 134,827
保留盈餘 484,208 306,309
擬派股息 － 81,502

1,297,721 1,054,064

少數股東權益 63,351 104,578

權益合計 1,361,072 1,158,642

負債
非流動負債
遞延稅項負債 6,428 5,499

流動負債
貿易應付款 8 395,434 283,499
其他應付款 318,266 299,109
預收賬款 133,632 388,297
應付所得稅項 93,465 134,754
應付客戶之建築合約款 437,892 330,518
應付少數股東款項 2,229 1,488
應付股東款項 7,330 7,217
應付共同控制實體之款項 － 12,807
應付股息 40,293 －
保用撥備 3,870 2,620
短期銀行貸款 952,000 977,000

2,384,411 2,437,309

負債合計 2,390,839 2,442,808

權益和負債總計 3,751,911 3,601,450

流動資產淨值 399,091 65,362

總資產減流動負債 1,367,500 1,164,141



附註：
1. 編 製基準及會計政策

本集團之未經審核的簡明綜合中期財務報表乃按照香港會計師公會頒佈的香港會計準則第 34號「中期財務報表」而編製。

此份未經審核的簡明綜合財務報表應與截至二零零四年十二月三十一日止年度財務報表一併閱讀。

編製此簡明綜合中期財務報表採用之會計政策及計算方法與編制截至二零零四年十二月三十一日止年度之財務報表所使用的一致，
除本集團於採納新頒佈經修訂的香港財務報表準則及香港會計準則（「新香港財務報告準則」）後已改變的若干會計政策外。該等新
香港財務報告準則對二零零五年一月一日起或之後開始之會計期間生效。

此中期綜合財務報表乃根據截止此報表編制時（二零零五年八月）已頒佈並生效之香港報告準則及解釋而編制。對於二零零五年十
二月三十一日適用之香港報告準則及解釋，包括有選擇性應用的，於編制此中期財務報表時並不能確定。

已改變的會計政策及採納該等政策之影響載列於下文附註 2。

2. 會 計政策之改變
採納新香港財務報告準則之影響
於二零零五年，本集團採納下列與其營運有關的新香港財務報告準則。二零零四年之比較數已經視乎需要而根據相關規定作出調整
以符合本期間之呈列方式。

香港會計準則第 1號 財務報表的呈列
香港會計準則第 2號 存貨
香港會計準則第 7號 現金流量表
香港會計準則第 8號 會計政策，會計估計之變更及會計差錯的更正
香港會計準則第 10號 資產負債表日後之事項
香港會計準則第 16號 不動產、廠房及設備
香港會計準則第 17號 租賃
香港會計準則第 21號 匯率變動之影響
香港會計準則第 23號 借款成本
香港會計準則第 24號 關聯方披露
香港會計準則第 27號 綜合及個別財務報表
香港會計準則第 31號 合營企業的權益
香港會計準則第 32號 金融工具：披露及呈列
香港會計準則第 33號 每股盈利
香港會計準則第 36號 資產減值
香港會計準則第 38號 無形資產
香港會計準則第 39號 金融工具：確認及計算
香港會計準則第 40號 投資物業
香港會計準則詮釋 15號 經營性租賃－獎勵
香港會計準則詮釋 21號 所得稅－重估非折舊資產之收回
香港財務報告準則第 3號 業務合併

採納新訂／經修訂的香港會計準則第1、2、7、 8、10、16、21、23、24、 27、32、33、39及香港會計準則詮釋15號並不會令集團之會計政策發生
重大改變。

新修訂的香港會計準則第 17號，將固定資產中之租賃土地重新分類為經營租賃土地及土地使用權。為租賃土地及土地使用權支付之
款項於租期內以直線法反映於損益表中或於出現減值時在損益表中反映。在以往年度，租賃土地按成本減累計折舊及累計減值準備
入賬。

本集團根據會計準則第 31號，根據比例合併法對其共同控制實體權益進行處理。於以往年度，本集團對共同控制實體權益以權益法處
理。按照會計準則第 31號採用比例合併法，乃會計政策變更。

採用香港會計準則第 40號導致會計政策變動，因投資物業之公允價值變動所產生的收益或虧損作為其他收益確認於損益表中。於以
往年度，投資物業以公允價值計量的重估盈餘撥入投資物業重估儲備，及公眾價值之減少先以組合為基礎與先前之增值對銷，然後
從損益表中列支。

採用香港會計準則詮釋 21導致因重估投資物業所產生的遞延稅項計量有關的會計政策變動。根據現有會計政策，重估投資物業所產
生的遞延稅項按預期該物業之賬面值可通過使用而收回的基準計算。於以往年度，則預期這些物業之賬面值可透過出售而收回。

採納香港財務報告準則第 3號，香港會計準則第 36號及 38號文有關商譽之會計政策出現變動。於二零零四年十二月三十一日前，商譽：

‧ 以直線法在不超過 20年內攤銷；及

‧ 在資產負債表日對存在減值跡象的進行評估。

而根據香港財務報告準則第 3號，對於商譽：

‧ 集團自二零零五年一月一日起停止攤銷商譽；

‧ 截至二零零四年十二月三十一日止商譽之累計攤銷與成本對沖；

‧ 自二零零五年十二月三十一日起，每年或當有減值跡象出現時對商譽進行減值評估；

‧ 自二零零五年一月一日起，於收購附屬公司權益時，若收購成本低於所購買附屬公司淨資產之公允價值，該差額直接於損益表
中確認，不再確認為負商譽。

會計政策之所有變動而產生的影響已根據相關準則之過渡性規定而作出。集團採納的所有政策的變動均需要作出追溯調整，惟以下
各項除外：

‧ 由於本集團已經採用公允價值對投資物業進行計價，因此採用香港會計準則第 40號後不需對相關的比較資料進行重列。任何調
整事項只需調整二零零五年一月一日的期初保留盈餘，其中包括對投資物業重估儲備的重分類。

‧ 香港財務報告準則第 3號－於生效之日後開始適用。

(i) 採用香港會計準則第 17號之影響如下：

二零零五年 二零零四年
六月三十日 十二月三十一日
人民幣千元 人民幣千元

不動產、廠房和設備的減少 102,087 69,561
土地使用權的增加 102,087 69,561



(ii) 採用香港財務會計準則第 31號之影響如下：

二零零五年 二零零四年
六月三十日 十二月三十一日
人民幣千元 人民幣千元

於共同控制實體權益的減少 － 9,082
於共同控制實體之借款的減少 － 45,500
應付共同控制實體之款項的減少 － 12,807
開發中物業的增加 － 88,033
不動產、廠房和設備的增加 － 411
現金及現金等價物的增加 － 12,782
其他應收款的增加 － 7,269
貸款的增加 － 65,000
其他應付款的增加 － 1,720

截至二零零四年 截至六月三十日止六個月
十二月三十一日止年度 二零零五年 二零零四年

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

應佔共同控制實體虧損之減少 2,100 － 299
費用的增加 2,100 － 299

3. 分 部資料
本集團的業務分成以下三個主要部份：

‧ 建築－提供建築工程服務

‧ 建材業務－生產及銷售建築材料

‧ 物業開發－開發物業及銷售已開發的物業。

在以往年度，對於兩家附屬公司浙江寶業幕牆裝飾有限公司與浙江廣藝建築裝飾工程有限公司的玻璃幕牆與組裝傢俬的製造及銷售
是被分類及披露於本集團的建築板塊。董事認為把這類製造及銷售與建材相關的業務歸入建材業務板塊進行披露能更加合適地反映
集團的財政狀況以及經營成果。所以我們對截至二零零四年六月三十日六個月的比較資料已經做了重分類的調整。

本集團截至二零零五年六月三十日止六個月之收入及業績按業務分部分析如下：

截至二零零五年六月三十日止六個月
建築 建材業務 物業開發 其他業務 抵銷 合併後總額

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

外部銷售額 1,686,585 286,220 528,178 49,974 － 2,550,957
內部銷售額 80,000 9,587 － － (89,587) －

營業總額 1,766,585 295,807 528,178 49,974 (89,587) 2,550,957

分部業績 74,688 14,167 116,991 (1,520) － 204,326

其它利得，淨額 59,713

經營盈利 264,039
融資成本 (22,416)

除稅前盈利 241,623
所得稅項 (65,189)

當期盈利 176,434

其他資料
折舊 6,432 10,548 903 459 － 18,342
土地使用權攤銷 2,175 － － － － 2,175
呆賬撥備 150 1,225 － 172 － 1,547

截至二零零四年六月三十日止六個月（經重列）
建築 建材業務 物業開發 其他業務 抵銷 合併後總額

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

外部銷售額 1,757,049 221,309 265,190 1,568 － 2,245,116
內部銷售額 190,000 14,846 － － (204,846) －

營業總額 1,947,049 236,155 265,190 1,568 (204,846) 2,245,116

分部業績 84,533 17,521 115,004 1,469 － 218,527

其他利得，淨額 15,252

經營盈利 233,779
融資成本 (10,174)

除稅前盈利 223,605
稅項 (70,305)

當期盈利 153,300

其他資料
折舊 1,214 14 8,317 498 － 10,043
土地使用權攤銷 596 43 － － － 639
呆賬撥備 1,289 415 － － － 1,704



於二零零五年六月三十日
建築 建材業務 物業開發 其他業務 抵銷 合併後總額

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

資產
分部資產 2,291,144 1,117,146 302,776 47,119 (27,165) 3,731,020
未分配資產 20,891

3,751,911

負債
分部負債 1,266,434 532,558 320,599 28,741 (202,506) 1,945,826
未分配負債 445,013

2,390,839

資本性開支 17,031 52,887 － 1,652 － 71,570

於二零零四年十二月三十一日（經重列）
建築 建材業務 物業開發 其他業務 抵銷 合併後總額

人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

資產
分部資產 1,944,606 758,289 949,776 34,521 (114,518) 3,572,674
未分配資產 28,776

3,601,450

負債
分部負債 945,414 431,045 626,764 16,788 (112,011) 1,908,000
未分配負債 534,808

2,442,808

資本性開支 29,924 210,068 355 12,308 (4,439) 248,216

本集團所有業務均發生在中國境內，故並無披露地區分部資料。

4. 所 得稅項
組成本集團的各公司須按稅率 33%（二零零四年：33%）繳納中國企業所得稅。

於損益表扣除的稅項金額包括：

截至六月三十日止六個月
二零零五年 二零零四年
人民幣千元 人民幣千元

本期中國稅項 63,242 70,511
遞延稅項 1,947 (206)

65,189 70,305

5. 每 股盈利
每股基本盈利是根據本集團本期之股東應佔盈利人民幣 176,659,000元（二零零四年：人民幣 151,170,000元）及年內已發行普通股加權平
圴數 564,541,339股（二零零四年：531,426,053股）計算。

由於本公司沒有潛在構成攤薄的股份，故沒有呈列全面攤薄的每股盈利。

6. 股 息
董事會建議截至二零零五年六月三十日止六個月期間不派付中期股息（二零零四年：無）。

7. 貿 易應收款
二零零五年 二零零四年
六月三十日 十二月三十一日
人民幣千元 人民幣千元

貿易應收款 402,478 329,693
減：呆賬撥備 (9,938) (9,141)

392,540 320,552

二零零五年 二零零四年
六月三十日 十二月三十一日
人民幣千元 人民幣千元

零至 3個月 211,796 244,138
3個月至 1年 144,841 52,182
1至 2年 35,040 26,635
2至 3年 10,326 6,037
3年以上 475 701

402,478 329,693

給予建築業務客戶之信用期一般為 1至 3個月，建材業務客戶一般為 1至 12個月，而物業開發業務客戶通常不會給予信用期。

因本集團客戶數量多且分布地區廣，故貿易應收款並沒有重大信用風險。



8. 貿 易應付款
於二零零五年六月三十日，貿易應付款的賬齡分析如下：

二零零五年 二零零四年
六月三十日 十二月三十一日
人民幣千元 人民幣千元

1至 3個月 220,006 117,956
3個月至 1年 143,186 140,881
1至 2年 28,050 17,999
2至 3年 2,665 4,356
3年以上 1,527 2,307

395,434 283,499

管理層討論及分析
業績綜述
中國政府的宏觀調控政策，進一步規範了建築、建材及房地產市場，對市場環境進行了良性引導，有利於優化資源配對、
促進汰弱留強，為企業間的兼併重組創造了良好的政策環境。這對在資金、技術及品牌等方面有優勢的企業無疑是一次
重大的發展機遇。

面對政府宏觀調控的大環境，本集團憑藉在建築工程行業奠定的雄厚根基，在鞏固三大核心業務的基礎上，抓緊了中國
城市化改革的商機，因此，本集團期內的業績仍然取得良好的增長。截至二零零五年六月三十日止六個月，本集團之營業
額為人民幣 2,550,957千元，比去年同期增長約 14%；股東應佔盈利為人民幣 176,659千元，比去年同期增長約 17%；每股盈利
為人民幣 0.31元，比去年同期增長約 11%；每股淨資產比去年同期上升 27%至人民幣 2.4元。

1. 建 築業務
期內，本集團建築業務實現營業額為人民幣 1,686,585千元（約佔本集團之總營業額的 66%），利潤貢獻為人民幣 74,688
千元（約佔本集團之利潤總額的 37%），分別較去年同期下降約 4%及約 12%。本集團是以完工百分比法確認建築業務
的收入。

儘管建築業務的營業額及利潤均較去年同期有所下降，但現有的在建工程合同金額卻較去年同期增長約 53%達到人
民幣 101億元。另外，期內本集團新接工程 170項，合同價共約人民幣 29.7億元，較去年同期增長約 6%。本集團手頭擁有
大量的建築合同及新接業務增長理想，將促使我們的建築業務在未來能持續增長。憑藉技術及信譽優勢，本集團承
建的工程在期內不斷受到業界的嘉獎。

本集團建築業務在建工程合同之明細可以分析如下：

按性質分類
二零零五年上半年 二零零四年上半年 變動

人民幣百萬元 比重 人民幣百萬元 比重

公用物業建築 4,343 43% 2,842 43% 49%
市政工程 2,424 24% 1,653 25% 41%
住宅項目 1,515 15% 1,058 16% 34%
工業項目 1,818 18% 1,058 16% 100%

合計 10,100 100% 6,611 100% 53%

按地區分類
二零零五年上半年 二零零四年上半年 變動

人民幣百萬元 比重 人民幣百萬元 比重

浙江省紹興地區 2,121 21% 1,454 22% 46%
浙江省其他地區 3,636 36% 2,578 39% 41%
上海市 2,525 25% 1,851 28% 36%
中國其他省市 1,818 18% 727 11% 150%

合計 10,100 100% 6,611 100% 53%

2. 房 產開發業務
物業銷售成績
期內，本集團房產業務營業額為人民幣 528,178千元（約佔本集團之總營業額的 21%），較去年同期增長 99%，利潤貢獻
為人民幣 116,991千元（約佔本集團之利潤總額的 57%），較去年同期微升 2%。本集團是以完工法確認房地產業務的收
入。

期內，本集團房地產業務收入主要來自位於紹興的城市花園三期及毓蘭華庭兩項物業。其中，城市花園三期共銷售
樓盤面積約為 43,459平方米，實現營業額人民幣 140,941千元，平均銷售價格為每平方米人民幣約 3,243元；毓蘭華庭共
銷售樓盤面積約為 64,576平方米，實現營業額人民幣 369,830千元，平均銷售價格為每平方米人民幣約 5,727元。

本集團房產開發項目主要位於經濟發達地區的二線城市，房地產過熱現象並不明顯，因此本集團房地產業務並沒有
受到國家宏觀調控政策的影響。上半年，我們開發的房產項目依然保持了產銷兩旺態勢。

開發中的物業
截至二零零五年六月三十日，本集團開發中的物業歸納如下：

項目名稱 地點 可銷售面積 本集團所佔權益
（平方米）

城市綠苑一期 合肥 142,559 50%
靜安紫苑 上海 51,344 70%



城市綠苑項目位於安徽省合肥市瑤海區和平路以南，該地段屬合肥市重點開發區域，交通十分便利，主要為高尚住
宅，並包括部分商鋪及寫字樓。城市綠苑總規劃用地面積約 275,000平方米，總規劃建築面積約 480,000平方米，一期計
劃用地面積約 68,000平方米，規劃建築面積約 142,559平方米。一期項目已於二零零四年十月動工建設，於期內，多層
住宅已全部封頂，預計小高層及高層住宅將分別於今年年底及明年中期完工。城市綠苑一期合共推出 348個預售住
宅單位，市場反應極為熱烈，吸引了眾多合肥當地以公務員及個體經營戶為主的客戶。截至目前，全部推出的單位已
基本售罄，平均銷售價格約為每平方米人民幣 3,300元。

靜安紫苑位於上海市靜安區江寧路，距南京西路金三角最繁華地段僅 500米，地理位置十分優越。該項目佔地面積 8,341
平方米，規劃建築面積約 51,344平方米，將開發建設酒店式公寓。該項目已於二零零四年十一月開始動工建設，目前
正處於地下工程建設過程中，預計地下工程將於今年底之前完工，整項工程可望於二零零六年底封項。

另外，本集團尚有部分商鋪及停車場計劃到下半年推出市場銷售，其中城市花園三期約有 5,700平方米，毓蘭華庭約
有 6,000平方米。

3. 建 材業務
期內，本集團建材業務營業額為人民幣 286,220千元（約佔本集團之總營業額的 11%），較去年同期增長 29%，利潤貢獻
為人民幣 14,167千元（約佔本集團之利潤總額的 7%），較去年同期下降 19%。

儘管本集團大量的建築訂單為建材業務的穩定發展提供了強而有力的保障，但是，國家的宏觀調控仍然給本集團建
材業務造成了一定的影響，建材業務綜合毛利率有所下降，而社會固定資產投資增速趨緩，亦在一定程度上抵制了
本集團建材業務營業額的快速增長。

然而，本集團的建材產品符合國家環保、節能概念，目前本集團建材產品的工業化生產以及集團內部整合優勢正逐
步顯現。期內本集團接到了一些重大項目的訂單，其中包括浙江省電力大廈價值人民幣 1.3億元的玻璃幕牆訂單及價
值人民幣 1億元的裝飾和木製品訂單，寧波商會大廈價值人民幣 42,000千元的玻璃幕牆訂單等。此外，上海發展大廈
價值人民幣 72,000千元的鋼結構業務亦在積極的洽談中。

中國政府的宏觀調控將淘汰消耗高、污染重、水平低的建材企業，進一步規範市場運作機制，從長遠看，有利於本集
團建材業務的快速發展。同時，本集團將進一步提高建材業務與建築業務及房地產業務間的協同效應，進一步加強
科研力量，提高核心競爭能力。

期內，本集團建材產品之營業額如下：

二零零五年
建材產品 期內營業額 佔建材業務營業額比例

（人民幣千元）

預拌混凝土 75,569 26%
玻璃幕牆 71,454 25%
組裝傢俬 55,883 20%
鋼結構 29,863 10%
混凝土管樁 26,215 9%
混凝土管道 14,868 5%
大型房屋面板 6,695 3%
防火材料 5,673 2%

合計 286,220 100%

業務展望
中國經濟及社會固定資產投入的持續穩定增長為本集團三大業務的持續健康發展奠定了良好的外部環境，而不斷推進
的城市化進程則為建築、建材及房地產市場的快速發展提供了強大的動力。綜觀自二零零四年四月份以來國內的宏觀調
控，中國政府鼓勵企業生產符合環保、節能的建材產品，倡導建設節約型社會；進一步加強控制了建築、建材及房地產市
場進入條件，規範了市場運作，為企業間的整合、兼併及重組創造了良好的條件。作為一家優秀的民營企業，董事會相信，
憑藉對市場的敏銳反應及豐富的管理經驗，宏觀調控有助於本集團鞏固在行業的地位，有助於推動相關的收購計劃，同
時也更加堅定了製造符合國家節能、環保及產業要求的預製建材的信心。

1. 建 築業務
上半年，儘管社會固定資產投資放緩（較去年同期增長 25.4%，下降 3.2%），在一定程度上抵制了建築業的高速發展，
但是，隨著中國城市化進程的不斷推進，將帶動圍繞國家和城市的基礎設施、能源、工業、環保、大型運動場館、住宅
等熱點建築市場，中國建築業依然保持增長活力。

建築業務仍將是本集團未來發展的核心業務，由於本集團進一步鞏固了浙江省內及上海市場，加強了華中及華北地
區的市場開拓力度，並在山東、江西及天津等地的建築市場作出歷史性突破的業務承接。尤其值得一提的是，僅在天
津承接的億城紅旗路項目、保稅區生活區工程及國際商貿城工程三項工程的造價就達到了人民幣約 1.7億元，因此從
上半年本集團建築業務的發展形勢來看，國家的宏觀調控對本集團建築業務影響不大。本集團將繼續鞏固既有市場，
進一步拓展華中及華北市場，積極尋求異地合作或收購重組機會，目前本集團已覓適到一家位於武漢的國有建工集
團，正在進行收購兼併的相關洽商，截至本報告日期，還沒有簽訂任何書面合同。未來建築市場的競爭，是品牌、信
譽和技術的競爭，董事會深信，憑藉本集團在建築市場的豐富經驗，以及不斷提高的核心競爭力，在未來，建築業務
將能夠繼續為本集團做出較大的盈利貢獻。

2. 房 產開發業務
房地產市場受政府宏觀調控影響相對比較明顯，上半年國內房地產開發投資增長 23.5%，增速較去年同期回落了 5.2
個百分點。值得注意的是，中國政府對房地產市場的宏觀調控主要目的在於抑制過度投機，穩定房價，理順房地產市
場發展過程中的一些不和諧、不健康因素，長期而言有利於市場的健康發展。目前國內商品房的年供應量僅為 3億多
平方米，較實際年需求量仍有很大的缺口。隨著中國城市化的不斷推進，居民收入持續增強，對住宅的需求日益增加，
預計未來十五至二十年內，房地產市場將持續旺盛。

未來幾年，本集團對房地產業務的發展仍將保持謹慎態度，並將集中精力經營現有土地儲備的開發工作。當然，本集
團亦有可能在適當時機購置質優價廉的土地，以作未來開發之用。



3. 建 材業務
儘管社會固定資產投資增速趨緩，但由於國內經濟和城市化建設仍然保持快速發展，全社會投資總量非常巨大，尤
其是建築業、房地產業等對建材需求較大的行業發展仍然十分迅速，這對國內建材業的穩定向好發展奠定了良好的
基礎。

今年七月，中國國務院發佈了《關於做好建設節約型社會近期重點工作的通知》，要求儘快建立健全促進節約型社
會建設的體制和機制，逐步形成節約型的增長方式和消費模式，以資源的高效和迴圈利用，促進經濟和社會可持續
發展。

建材行業的快速發展是中國建築業實現從「建造」到「製造」的關鍵環節。作為「中國建築材料工業化」的先行者，本
集團一直致力於開發符合成本效益及中國環保節能概念的優質建築材料半製成品，並將成立一家科研性分支機搆，
以加強新型建材產品的研究及開發力量。董事會相信，由於「建築材料工業化」所蘊藏的商機巨大，新型環保、節能
的建材產品將會是未來建材行業發展的重點，因而新型建材業務將成為本集團未來發展的強勁增長點。未來幾年，
本集團將繼續推動建材產業基地的異地發展，並在條件許可的情況下，積極尋求與國際性「建築材料工業化」行業
巨頭之間的合作，以求進一步提高本集團的核心競爭力。

財務分析
財務政策
本集團繼續奉行審慎的財務政策，對投資、融資及現金運用採取嚴格的風險管理模式，並一貫保持穩健的資本結構。根據
未來持續發展的需要和現有內部資源能力，公司亦不斷調整投資、籌資和資本結構，以優化本集團的資本結構。

本集團設立財務結算中心，將所有附屬公司的資金由集團統一管理和調配。董事會相信此政策能更有效地控制財政，規
避籌資風險，降低平均資金成本。

財政資源及負債情況
本集團憑籍穩定增長的現金流量、良好的信貸記錄和行業聲譽，在二零零五年繼續獲取了中國人民銀行認可機構評定的
AAA的信貸評級。良好的信貸評級有利於公司的融資，以及持續享受中國人民銀行利率政策之最優惠利率。本集團二零
零五年之大部分貸款為無抵押貸款，佔貸款總額的 89%。本集團將積極利用自身的良好信譽，繼續以無抵押方式獲取融資，
並在有需要時以有抵押貸款作為補充。

截止二零零五年六月三十日，本集團的銀行貸款在扣除受限制的銀行存款和現金及現金等價物結餘後之淨額為 222,483
千元（二零零四年六月三十日：人民幣 370,823千元），本集團的淨負債比率（銀行貸款淨額／股東權益總額）為 17%（二零
零四年六月三十日：40%）。本集團亦將繼續維持此審慎之資產負債比率政策。

主要財務比率
二零零五年六月三十日 二零零四年六月三十日

股本回報率（%） 13.6% 16.2%
每股淨資產（人民幣元） 2.4 1.9
淨負債比率（%） 17% 40%
流動比率 1.17 1.03

股本回報率 = 股東應佔盈利／股東權益總額

每股淨資產 = 淨資產／期末已發行股份數目

淨負債比率 = 銀行貸款淨額／股東權益總額

流動比率 = 流動資產／流動負債

本集團以上主要財務指標均呈現健康向上趨勢，充分體現了管理層在經營及理財方面所做出努力的成果。本期的股本回
報率 13.6%比去年同期的 16.2%有所下降，主要是去年的房產開發業務的盈利絕大部分均在上半年按完工法確認了，導致
去年上半年盈利明顯較下半年多。雖然今年本公司增發了 36,136,800股的 H股，但隨著今年盈利的增長，預期全年的股本回
報率仍有增長的空間。

現金流量分析
截至六月三十日止六個月

二零零五年 二零零四年 變動
附註 人民幣千元 人民幣千元

經營活動之現金流入／（流出）淨額 1 78,349 (143,416) 154.6%
投資活動之現金流出淨額 2 (55,298) (177,331) 68.8%
融資活動之現金流入淨額 3 147,291 269,050 (45.3%)
現金及現金等價物的增加／（減少） 170,342 (51,697)
於一月一日的現金及現金等價物 531,095 487,796
於六月三十日的現金及現金等價物 4 701,437 436,099 60.8%

附註：
1. 本期經營活動之現金流量由去年同期的流出人民幣 143,416千元轉變為今年的流入人民幣 78,349千元，大大改善了本集團的現金流量

情況，主要是因為本期的經營業務收入有所增長，另外管理層及時催收應收款項也改善了本集團的現金流量情況。

2. 本期投資活動之現金流出主要用於收購浙江寶業住宅產業股份有限公司額外 35%的權益。

3. 本期融資活動之現金流入主要來自年初增發新 H股籌得金額約人民幣 148,499千元。

4. 本期的現金及現金等價物由去年同期的人民幣 436,099千元大幅增長 60.8%到人民幣 701,437千元，除了是因為增發新 H股所籌之資金尚
未動用之外，也顯示了管理層奉行審慎的財務政策，對投資、融資及現金運用採取嚴格風險管理的成果。



本集團資產抵押詳情
於二零零五年六月三十日，本集團以帳面淨值為人民幣 58,461千元之土地使用權作為取得銀行信貸之抵押。

對外擔保及履行
二零零五年 二零零四年
六月三十日 十二月三十一日
人民幣千元 人民幣千元

就授予外方的按揭融資給予銀行之擔保 41,500 58,690

本集團就若干銀行授予本集團附屬公司開發物業項目的若干買家安排按揭貸款而發出上述履約擔保。當該物業之房屋
所有權證交付銀行作抵押時，銀行方將解除本集團的有關擔保。

人民幣匯率調整及匯兌風險
本集團的全部業務及銀行借款均以人民幣交易及入賬，故毋須直接承受外匯波動風險。董事並不預期人民幣匯率調整及
其他外幣匯兌波動會對本集團的經營業務帶來任何直接影響。

募集資金使用情況
本公司於二零零三年首次發行 H股，籌得款項共約人民幣 236,830千元，於二零零四年已基本按照二零零三年六月十七日
刊發的招股書所述的使用計劃全部投入使用。

本公司於二零零五年一月增發合共 36,136,800股新 H股，共籌得資金淨額約人民幣 148,499千元，有關款項主要用於拓展本
集團浙江省外的業務，及作為一般營運資金用途。

董事、監事及高級管理人員之權益
於二零零五年六月三十日，本公司各董事、監事及高級管理人員於本公司或任何相聯法團的股份、相關股份或債券中擁
有而須根據證券及期貨條例第 XV部 7及 8分部知會本公司及聯交所的權益及淡倉或須根據證券及期貨條例第 352條載入有
關條例所規定登記冊內的權益及淡倉或根據上市公司董事進行證券交易的標準守則將須知會本公司及聯交所的權益及
淡倉如下：

董事／監事／ 所持內資股 佔總註冊股本
高級管理人員 相關法團 權益類別 數目（好倉） 概約百分比

龐寶根先生 本公司 個人 198,753,054 35.02%
高紀明先生 本公司 個人 13,024,647 2.29%
孫國范先生 本公司 個人 11,705,283 2.06%
高林先生 本公司 個人 9,544,775 1.68%
周漢萬先生 本公司 個人 8,233,510 1.45%
徐建標先生 本公司 個人 7,524,884 1.33%
高君先生 本公司 個人 5,794,259 1.02%
婁忠華先生 本公司 個人 5,633,172 0.99%
王榮標先生 本公司 個人 2,647,911 0.47%

董事及監事購買股份或債券之權利
除「董事、監事及高級人員之權益」一段披露外，於本期內任何時間，本公司或其附屬公司並無訂立任何安排，致使董事、
監事及彼等各自之配偶或 18歲以下之子女可藉購入本公司或任何其他法人團體之股份或債券而獲益。

配售新 H股
二零零五年一月十三日，本公司與瑞士銀行簽訂配售協議。由瑞士銀行出任本公司唯一配售代理，按全數包銷基準促使
獨立投資者認購配售股份。是次配售股份數目為 36,136,800股新 H股，分別佔配售前現有已發行 H股及本公司全部註冊資本
約 20.0%及 6.8%，另分別佔經配售擴大之 H股及本公司全部註冊資本約 16.7%及 6.4%。實際募集資金在扣除相關費用後淨額
約為人民幣 148,499千元。

購買、出售或贖回本公司之上市證券
本公司及其任何附屬公司於截至二零零五年六月三十日止六個月內概無購買、出售或贖回本公司之上市證券。

人力資源情況
於二零零五年六月三十日，本集團僱用全職行政管理人員 1,148名（二零零四年同期：1,101名），有關行政管理人員屬於本
集團正式僱員；僱用的其他工程施工人員約 42,000名（二零零四年同期：約 39,000名），此等員工不屬於本集團正式僱員。
截至二零零五年六月三十日止六個月，總員工成本達人民幣 364,264千元（二零零四年同期：人民幣 345,055千元）。僱員薪
酬乃參照市場條款及按個別僱員表現、資歷及經驗釐定。本集團所提供僱員福利主要包括養老保險金。

企業管治常規守則
董事認為，截至二零零五年六月三十日止六個月，除了下述本公司的行政總裁暫時由董事會主席龐寶根先生兼任外，本
公司一直遵守上市規則附錄十四所載企業管治常規守則之規定。

魏法林先生因考慮發展個人事業，向董事會提出辭去行政總裁一職的請求，董事會經過慎重考慮並尊重魏法林先生的選
擇，於二零零五年六月十七日召開之董事會同意魏法林先生正式辭任本公司行政總裁一職，但魏先生同意以兼職形式擔
任本公司總經濟師一職，同時董事會對魏法林先生在任職期間對本公司所作的成績和貢獻表示衷心的感謝。目前因本公
司還沒有找到適當的人選，行政總裁一職暫時由本公司董事會主席龐寶根先生兼任，以此作為過渡，董事會將積極尋找
合適的人選擔任行政總裁一職。

董事進行證券交易的標準守則
本公司之董事會已採納載列於上市規則附錄十之上市發行人董事進行證券交易的標準守則，作為本公司董事進行證券
交易的守則。經本公司作出特定查詢後，董事已確認截至二零零五年六月三十日止六個月均遵守了證券交易守則所規定
之標準守則。



薪酬委員會
本公司已根據企業管治常規守則的規定於二零零五年四月一日召開之董事會上成立薪酬委員會。薪酬委員會由兩名獨
立非執行董事陳賢明先生、益德清先生及一名執行董事龐寶根先生組成，並由陳賢明先生擔任薪酬委員會主席。

審核委員會
本公司審核委員會由三名獨立非執行董事王有為先生、益德清先生及陳賢明先生組成，其中王有為先生為審核委員會主
席，而陳賢明先生為香港合資格會計師，彼有豐富的財務管理經驗。審核委員會的主要職責為審閱及監察本集團的財務
申報程式及內部監控制度，以及向董事會提供有關建議及意見。本集團截至二零零五年六月三十日止六個月之中期業績
已由審核委員會審閱。

於聯交所網頁公佈之資料
本公司截至二零零五年六月三十日止六個月之中期報告全文將於稍後呈交聯交所，並在其網址 www.hkex.com.hk上發佈。

致謝
籍此機會，董事會向各位股東、客戶、往來銀行、仲介機構及全體員工致以衷心謝意，感謝各位對本集團一路以來的關心
和支持。

承董事會命
龐寶根
董事長

二零零五年八月二十六日
中國  浙江  紹興

於本公告刊發日期，董事會包括四名執行董事龐寶根先生、高紀明先生、高林先生和周漢萬先生，二名非執行董事胡紹曾
先生、吳為民先生，及三名獨立非執行董事王有為先生、益德清先生和陳賢明先生。


