
C O A S T A L G R E E N L A N D L I M I T E D
（於百慕達註冊成立之有限公司）

（ 股 份 代 號 : 1124）

截 至 二 零 零 六 年 九 月 三 十 日 止
六 個 月 未 經 審 核 之 中 期 業 績

摘 要 ：

1. 本期之股東應佔淨溢利約為 7,752萬港元，較去年同期增長約 144%。

2. 本期之營業額約為 1.92億港元，  較去年同期下降約 56%。

3. 於二零零六年九月三十日，本集團由預售在建物業開發項目產生了共約
21.63億港元的銷售收入（本集團應佔部份約為 12.99億港元）。該等預售收入
將於相關開發項目竣工時計入為營業額。

4. 董事會決議派發截至二零零六年九月三十日止六個月之中期股息每股 1港
仙。

沿海綠色家園有限公司（「本公司」）董事會謹呈報本公司及其附屬公司（「本集團」）
截至二零零六年九月三十日止六個月未經審核之綜合損益賬連同去年同期未經審核
之比較數字，以及截於二零零六年九月三十日之未經審核之綜合資產負債表連同截
於二零零六年三月三十一日之經審核之比較數字。截至二零零六年九月三十日止六
個月之中期報告已由本公司之審核委員會審閱。



綜 合 損 益 賬
截至二零零六年九月三十日止六個月

截 至 九 月 三 十 日 止 六 個 月
二 零 零 六 年 二零零五年

（ 未 經 審 核 ） （未經審核）
（經重列）

附註 港 幣 千 元 港幣千元

收 入
營業額 3 192,116 440,463
銷售成本 (154,006) (377,527)

毛利 38,110 62,936
其他收入及溢利 4 119,697 48,211
市場推廣及銷售費用 (1,239) (1,551)
行政費用 (42,773) (24,310)
其他經營費用，淨額 (14,795) (7,266)
融資成本 5 (22,350) (6,754)

除 稅 前 溢 利 6 76,650 71,266
稅項 ７ 233 (38,911)

本 期 溢 利 76,883 32,355

歸屬於：
　本公司的權益持有人 77,521 31,791
　少數股東權益 (638) 564

76,883 32,355

每股溢利 8
　基本 3.66港 仙 1.57港仙

　攤薄 3.64港 仙 1.56港仙

港 幣 千 元 港幣千元

中 期 股 息 9 23,155 21,053



綜 合 資 產 負 債 表
二零零六年九月三十日

二 零 零 六 年 二零零六年
九 月 三 十 日 三月三十一日

（ 未 經 審 核 ） （經審核）
附註 港 幣 千 元 港幣千元

非 流 動 資 產
物業、廠房及設備 41,103 18,503
投資物業 305,400 302,765
預付租賃土地款 40,991 4,819
持有之待發展物業 114,929 112,858
發展中物業 2,959,038 2,200,146
商譽 67,643 66,247
可供出售投資 560 560
附抵押存款 56,209 60,209
預付款及定金 296,281 339,342

總非流動資產 3,882,154 3,105,449

流 動 資 產
待售之發展中物業 2,485,770 1,472,201
已竣工之待售物業 173,326 224,809
應收賬款 10 59,619 66,027
預付賬款、按金和其他應收款 421,469 207,208
可回收稅金 24,049 18,205
附扺押存款 128,141 38,715
現金及銀行結存 808,168 265,754

總流動資產 4,100,542 2,292,919

流 動 負 債
欠本公司控股股東 4,294 44,503
欠共同控制實體 259,866 78,911
應付賬款 11 203,624 171,276
應付稅金 37,176 66,604
已收按金及遞延收入 1,278,341 576,479
其他應付款及應計負債 423,543 431,754
附息之銀行及其他借款 580,707 701,850
可換股債券之衍生負債部份 98,796 27,745

總流動負債 2,886,347 2,099,122

淨 流 動 資 產 1,214,195 193,797

總 資 產 減 流 動 負 債 5,096,349 3,299,246

非 流 動 負 債
附息之銀行及其他借款 2,329,189 913,198
長期應付款 60,533 7,058
遞延稅項 949,806 730,184
長期服務金撥備 2,128 2,080

總 非 流 動 負 債 3,341,656 1,652,520

淨 資 產 1,754,693 1,646,726

權 益
本公司權益持有人應佔權益：
　已發行股本 221,290 210,525
　股本溢價及儲備 1,475,939 1,373,444
　擬派股息 9 23,155 22,129

1,720,384 1,606,098

少數股東權益 34,309 40,628

權 益 總 額 1,754,693 1,646,726



簡 明 中 期 財 務 報 表 附 註

1. 編 製 基 準

未經審核簡明中期財務報表乃按照香港會計師公會（「香港會計師公會」）所頒佈之香港會計
準則第 34號（「中期財務報告」）及香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄
16適用之披露要求而編製。本未經審核簡明中期財務報表乃根據歷史成本記帳法編製，惟
投資物業、樓宇、衍生財務負債及權益投資則以公允價值計算。

2. 主 要 會 計 政 策

除了於截至二零零六年九月三十日止六個月期間本集團首次採用由香港會計師公會頒佈新
的香港財務報告準則（「香港財務報告準則」），香港會計準則（「香港會計準則」）及詮釋（「詮
釋」）（以下統稱「新香港財務報告準則」），本簡明中期財務報表中採用的會計政策與截至二
零零六年三月三十一日止的年度財務報表一致，該等新香港財務報告準則於二零零五年十
二月一日，二零零六年一月一日或二零零六年三月一日或以後開始之會計期間生效：

香港會計準則第 19號（修訂） 精算損益、集團計劃及披露
香港會計準則第 21號（修訂） 境外營運之淨投資
香港會計準則第 39號（修訂） 預測集團內部交易之現金流量對沖會計法
香港會計準則第 39號（修訂） 公允價值期權
香港會計準則第 39號 財務擔保合約
　及香港財務報告準則第 4號（修訂）
香港（國際財務報告詮釋委員會）－ 釐定安排是否包含租賃
第 4號詮釋

香港（國際財務報告詮釋委員會）－ 解除運作、復原及環保修復基金產生權益之權利
第 5號詮釋

香港（國際財務報告詮釋委員會）－ 因參與特定市場之責任－電力及電子設備廢料
第 6號詮釋

香港（國際財務報告詮釋委員會）－ 根據香港會計準則第 29號「惡性通貨膨脹經濟中的
第 7號詮釋 財務報告」採用重列法

採納新香港財務報告準則對本集團之財務報表並無重大影響。

本集團並無提前採納下列已頒佈但並未生效之新香港財務報告準則︰

香港會計準則第 1號（修訂本） 資本披露 1

香港財務報告準則第 7號 金融工具：披露 1

香港（國際財務報告詮釋委員會） 香港財務報告準則第 2號之範圍 2

第 8號詮釋
香港（國際財務報告詮釋委員會） 嵌入式衍生工具之重新評估 3

第 9號詮釋
香港（國際財務報告詮釋委員會） 中期財務報告及減值 4

第 10號詮釋

1 於二零零七年一月一日或以後開始之年度期間生效。
2 於二零零六年五月一日或以後開始之年度期間生效。
3 於二零零六年六月一日或以後開始之年度期間生效。
4 於二零零六年十一月一日或以後開始之年度期間生效。

本公司董事預期，應用上述新香港財務報告準則將不會對本集團之財務報表構成重大影響。



3. 分 類 資 料

本集團之營業額與經營業務稅前溢利貢獻按主要業務分析如下：

物 業 發 展 物 業 投 資 物 業 管 理 公 司 及 其 他 綜 合
截 至 九 月 三 十 日 截 至 九 月 三 十 日 截 至 九 月 三 十 日 截 至 九 月 三 十 日 截 至 九 月 三 十 日

止 六 個 月 止 六 個 月 止 六 個 月 止 六 個 月 止 六 個 月
二 零 零 六 年 二零零五年 二 零 零 六 年 二零零五年 二 零 零 六 年 二零零五年 二 零 零 六 年 二零零五年 二 零 零 六 年 二零零五年

（ 未 經 審 核 ）（未經審核）（ 未 經 審 核）（未經審核）（ 未 經 審 核 ）（未經審核）（ 未 經 審 核 ）（未經審核）（ 未 經 審 核 ）（未經審核）
（經重列） （經重列）

港 幣 千 元 港幣千元 港 幣 千 元 港幣千元 港 幣 千 元 港幣千元 港 幣 千 元 港幣千元 港 幣 千 元 港幣千元

分類收入：
銷售予
外界客戶 187,028 429,003 3,156 9,712 1,932 1,748 － － 192,116 440,463

分類業績 9,883 30,618 1,979 62,591 397 (417) 82,012 (15,027) 94,271 77,765

利息收入 4,729 255

經營業務溢利 99,000 78,020

融資成本 (22,350) (6,754)

除稅前溢利 76,650 71,266

本集團之營業額與經營業務稅前溢利貢獻主要來自中華人民共和國之經營業務。

4. 其 他 收 入 及 溢 利

截 至 九 月 三 十 日 止 六 個 月
二 零 零 六 年 二零零五年

（ 未 經 審 核 ） （未經審核）
港 幣 千 元 港幣千元

利息收入 4,729 255
出售投資物業收益 － 16,826
出售一家附屬公司收益 － 24,353
出租設備收入 － 1,434
退回銷售稅金 － 2,420
收購附屬公司之負商譽 106,463 －
壞賬回收 1,479 2,923
其他 7,026 －

119,697 48,211



5. 融 資 成 本

截 至 九 月 三 十 日 止 六 個 月
二 零 零 六 年 二零零五年

（ 未 經 審 核 ） （未經審核）
港 幣 千 元 港幣千元

可換股債券之利息 14,138 1,232
須於五年內全數償還之銀行貸款、
　透支及其他貸款包括優先票據之利息 101,159 38,403

115,297 39,635

減：於發展中物業資本化之款項 (92,947) (32,881)

22,350 6,754

6. 除 稅 前 溢 利

本集團之經營業務溢利已扣除以下各項：

截 至 九 月 三 十 日 止 六 個 月
二 零 零 六 年 二零零五年

（ 未 經 審 核 ） （未經審核）
港 幣 千 元 港幣千元

折舊 1,520 2,087
減：於發展中物業資本化之款項 (834) (571)

686 1,516

商譽減值 － 999
租賃土地及土地使用權攤銷 311 8,962

7. 稅 項

截 至 九 月 三 十 日 止 六 個 月
二 零 零 六 年 二零零五年

（經重列）
（ 未 經 審 核 ） （未經審核）

港 幣 千 元 港幣千元

本集團：
　本期－其他地區
　　本期列支 (4,546) (36,689)
　　以往年度超額撥備 11,475 －
　遞延稅項 (6,696) (2,222)

本期稅項總撥回／（列支） 233 (38,911)

因本集團於本期內並無在香港產生任何應課稅溢利，故無需撥備香港所得稅（二零零五年亦
無需撥備）。

本集團之所得稅項為附屬公司於中國境內經營所得之應課稅溢利，按集團經營所在地適用
之稅率及基於當地現有法則、釋義和慣例計算而得之稅項。根據中國境內有關之稅務條例
及規則，本集團若干附屬公司享有所得稅之減免及優惠稅率之優惠。



8. 每 股 溢 利

每股基本溢利乃按本期本公司權益持有人應佔溢利 77,521,000港元（二零零五年： 31,791,000港
元），及本期內之加權平均已發行股份 2,120,657,213股（二零零五年： 2,024,000,000股）計算。

每股攤薄盈利乃按本公司權益持有人應佔溢利 91,659,000港元（二零零五年： 33,023,000港元）
（其乃假設所有可換股債券在當期期初或發行當日（兩者之較後日期）已全部轉換所節約的
利息費用予以調整後計算所得），及本期內已發行加權平均股份 2,516,354,727股（二零零五年：
2,120,138,813股）。該採用的加權平均股份乃為每股基本溢利的計算中所採用的當期已發行加
權平均股份 2,120,657,213股（二零零五年： 2,024,000,000股），加上當期假設已行使所有購股權
而無對價發行的以及假設所有的可換股債券已轉換而發行的加權平均股份 395,697,514股（二
零零五年： 96,138,813股）。

9. 中 期 股 息

於二零零六年十二月二十二日召開之董事會會議，董事決議向股東派發中期股息，每股 1港
仙（二零零五年：每股 1港仙）。截至二零零六年九月三十日止六個月中期股息之金額的計算
乃按預計於二零零七年一月十六日（其為確立在冊股東有權享有中期股息之股東名冊截止登
記日）之 2,315,520,000股已發行之股份（於二零零六年九月三十日已發行之 2,212,900,000股股份
加上於二零零六年十二月十八日轉換於二零零五年八月五日發行之第三及第四批可換股債
券所發行之 97,500,000股及於二零零六年十二月四日行使 5,120,000購股權所發行之 5,120,000股
額外股份）。

10. 應 收 賬 款

本集團之授信政策仍按個別項目情況並參照當時的市場環境而釐定。於資產負債表日期之
應收賬款基於發票日期在扣除呆壞賬撥備後之賬齡分析載列如下：

二 零 零 六 年 二零零六年
九 月 三 十 日 三月三十一日

（ 未 經 審 核 ） （經審核）
港 幣 千 元 港幣千元

0-30日 31,576 35,074
31-60日 6,020 1,676
61-90日 － 1,991
90日以上 22,023 27,286

合計 59,619 66,027

11. 應 付 賬 款

應付賬款之賬齡分析載列如下：

二 零 零 六 年 二零零六年
九 月 三 十 日 三月三十一日

（ 未 經 審 核 ） （經審核）
港 幣 千 元 港幣千元

0-30日 37,295 43,383
31-60日 913 578
61-90日 172 6,494
90日以上 165,244 120,821

合計 203,624 171,276



12. 比 較 數 字

於截至二零零五年九月三十日止期間之未經審核簡明中期財務報表，有包含關於位於中國
武漢之一項物業共同開發項目之約 97,000,000萬港元之營業額及股東應佔淨溢利約 44,000,000
萬港元。根據該聯合開發合同，本集團提供一塊土地而該第三方開發商完全負責於該土地
之 物 業 開 發 ， 本 集 團 則 向 該 第 三 方 開 發 商 收 取 一 筆 保 證 回 報 人 民 幣 100,000,000元（約 為
97,000,000港元）。於二零零五年九月三十日，本集團已完成其在該協議項下的所有責任與義
務並已收取了該第三方開發商支付給本集團的全額保證回報。然而於本集團截至二零零六
年三月三十一日止年度之經審核財務報表，本集團所收取之保証回報金額乃於本集團之綜
合資產負債表列賬為遞延收入，因此於截至二零零五年九月三十日期間有關此交易之比較
數字已作重列以保持與於截至二零零六年三月三十一日止年度所採用之會計處理一致。

中 期 股 息

董事會決議派發截至二零零六年九月三十日止六個月之中期股息每股 1港仙（二零零
五年：每股 1港仙）予於二零零七年一月十六日（星期二）營業結束時名列在本公司股
東名冊之股東。該股息預計將於二零零七年二月七日（星期三）或前後派發。

財 政 資 源 及 流 動 資 金

本集團主要的資金來源為物業出售及出租的現金流量輔助以銀行及其他借貸。

於二零零六年九月三十日，本集團的淨借貸額（附息之銀行及其他借貸、優先票據
及可換股債券減現金與銀行結存及銀行存款）約為 19.17億港元，淨負債與股東權益
的比例於二零零六年九月三十日約為 111.45%（其計算方式為本集團淨借貸額與其約
17.20億港元總淨資產之百分比），較於二零零六年三月三十一日之淨負債與股東權
益比例約 77.83%上升約 33.62%。上升的主要原因乃於本期內發行如下所詳載之額外優
先票據及可換股債券。

基於二零零六年三月三十日簽訂之認購合同，於二零零六年四月四日，本公司發行
了 4,000萬美元（約相等於 3.12億港元）之優先票據予若干獨立第三方。該等優先票據
之票息為年利率 9%，並於二零零八年八月四日到期全數歸還。優先票據乃以本公司
全資附屬公司，沿海物業發展有限公司，之 100%全部已發行股份作抵押。

基於二零零六年六月三十日簽訂之認購合同，於二零零六年七月六日，本公司發行
了 2,000萬美元（約相等於 1.56億港元）之優先票據予一個獨立第三方。該等優先票據
之票息為年利率 9%，並於二零零八年八月四日到期全數歸還。優先票據乃以本公司
全資附屬公司，沿海物業發展有限公司，之 100%全部已發行股份作抵押。

基於二零零六年六月三十日簽訂之認購合同及本公司於二零零六年七月二十一日舉
行之特別股東大會股東的批准，本公司發行了 4,000萬美元（約相等於 3.12億港元）之
可換股債券予一個獨立第三方，可換股債券之票息為年利率 4.75%，以本公司之全資
附屬公司，沿海物業發展有限公司，之全部已發行股本作第二優先抵押，並於二零
零九年十二月三十日到期，惟其有賦予認購方一項認沽權，於二零零九年六月三十
日至到期日期間，認購方可要求提前贖回可換股債券。若可換股債券沒有轉換為本
公司之普通股，則於到期日其將會被按發行價值 4,000萬美元之 145%贖回。可換股債
券可於其到期期限內以每普通股港幣 0.7元轉換為本公司之股本。

發行優先票據及可換股債券所得之款項用於本集團發展項目之開發及作為營運資金。
發行優先票據及可換股債券為本集團之營運提供了額外的營運資金。



借 貸 及 抵 押

於二零零六年九月三十日，本集團的銀行及其他借貸情況及其償還期狀況載列如下：

港幣千元

銀行借款償還期：
　一年內或提出要求時 469,856
　於第二年內 1,155,086
　於第三年至第五年內（包括首尾兩年） 151,791

1,776,733

優先票據，可換股債券及其他借款償還期：
　一年內或提出要求時 110,851
　於第二年內 770,611
　於第三年至第五年內（包括首尾兩年） 241,387
　五年以上 10,314

1,133,163

總額 2,909,896

以上借貸以借貸原幣種劃分如下：

港幣千元

人民幣 2,060,440
美元 849,456

總額 2,909,896

銀行及其他借貸之利率乃按正常商業條件釐定。

(a) 若干本集團之銀行借款乃以以下項目作抵押：

(i) 本集團若干於二零零六年九月三十日賬面總值約為 2.83億港元之投資物
業；

(ii) 本集團若干於二零零六年九月三十日賬面總值約為 1.14億港元之持有之待
發展物業；

(iii) 本集團若干於二零零六年九月三十日賬面總值約為 43.70億港元之發展中物
業；

(iv) 本集團若干於二零零六年九月三十日賬面總值約為 1.17億港元之已竣工之
待售物業；

(v) 本集團若干於二零零六年九月三十日賬面總值約為 0.55億港元之預付租賃
土地款及樓宇；



(vi) 本集團若干於二零零六年九月三十日金額約為 1.28億港元之銀行存款；及

(vii) 本公司及若干附屬公司之公司擔保。

(b) 若干於二零零六年九月三十日之其他借款乃以上海新弘大置業有限公司（本公
司之全資附屬公司）之 100%的股東權益作抵押。

(c) 可換股債券及優先票據乃以沿海物業發展有限公司（本公司之全資附屬公司）之
100%的全部已發行股票作抵押。

匯 率 波 動 之 風 險

本集團之營運所在地主要在中國大陸（「中國」），大部份的收入與支出均為人民幣，
人民幣兌其他貨幣的匯率於過去期間都處於上升趨勢，有利於本集團的營運，因為
本集團的所有重大資產（主要為物業開發項目）均位處於中國境內，而將為本集團帶
來人民幣的收入，因此董事會看不到於可見的將來任何人民幣匯率的波動會對本集
團之營運造成重大之不利影響。

本公司於二零零六年四月四日與獨立第三方財務機構簽訂一項貨幣調期合約，於二
零零八年八月五日，本公司將支付人民幣 461,207,500之議定金額（並需每半年支付以
固定年息率 6.33%計算之利息），同時收取 57,500,000美元之議定金額（並可每半年收取
以固定年息率 9%計算之利息）。該項貨幣調期合約是用作對沖本公司以美元為貨幣
單位之借款。

或 然 負 債

於二零零六年九月三十日，本集團給予提供按揭之銀行之擔保約為 85,858,000港元（二
零零六年三月三十一日： 392,924,000港元），該等款額為銀行給予購買若干本集團發
展之物業及一項由本集團包銷之物業之買家之按揭貸款。

於二零零六年九月三十日，本集團為一家共同控制實體之若干貸款提供公司擔保約
571,000,000港元（二零零六年三月三十一日：無）。其乃扣除本集團應佔之擔保金額，
原因為於本期內本集團已按比例合併該共同控制實體之帳目，包括本集團應佔該同
控制實體之借款。

僱 員 及 薪 酬 政 策

本集團在中國大陸及香港約有 1,680名僱員，僱員的薪酬標準是基於僱員的工作表現、
技能及經驗，以及行業的慣例。除基本工資及與業績表現掛㢕的分紅外，本集團也
提供了一些其他的福利給僱員，包括強制性公積金、醫療保險、房屋津貼及購股權。

業 務 回 顧

於上半個財政年度，本集團錄得股東應佔溢利 7,752萬港元較去年同期的 3,179萬港元，
升幅約 144%，本期之營業額約為 1.92億港元，較去年同期的 4.40億港元下降約 56%。
該下降是由於本集團出售物業的銷售收入只會於開發完成後才計入為營業額而於本
期內只有江西麗水佳園一期開發項目竣工。然而本集團在建項目的預售方面整體上
有正面的進展。於二零零六年九月三十日，本集團已由其在建開發項目（北京賽洛
城第一、二及三期、北京麗水佳園別墅第二期、東莞麗水佳園第一期 A、上海麗水
馨庭第一期及鞍山綠色智慧城第六期）預售中產生了共 21.63億港元的銷售收入（本集
團應佔部份為 12.99億港元）。該等預售收入中有 15.53億港元（本集團應佔部份為 9.52
億港元）為來自預計將於下半財政年度竣工之開發項目。



於本期內物業銷售的營業額比去年同期下降約 56%至約 1.87億港元。下降之理由已於
前段敘述。本期內營業額主要來源於江西麗水佳園第一期、北京麗水佳園別墅第一
期、武漢麗水佳園第四期及鞍山綠色智慧城第五期之銷售，分別佔物業銷售營業額
的 37.89%、 29.93%、 19.18%及 9.95%。其餘 3.05%乃出售廈門鷺江新城及褔州豪庭之若干
商業面積及停車位所得。

物業出租業務方面，本期內的租金收入較去年同期下降約 68%至約 300萬港元，下降
的主要原因為主要租金收入物業武漢華中•萬商廣場之剩餘商業面積於去年已作出
售。本期之租金收入主要源自持有之上海金橋大廈之商業／寫字樓面積。於瀋陽東
北家飾城建設一個農業產品市場之計劃已告擱置，原因為本集團與一家主要農業產
品連鎖店特許經營權擁有者無法達成詳細的合作條件。本集團正就該物業之可採用
經營計劃進行探討研究。本期內該物業的租金收入並不顯著。

物業管理營運方面，本期內的表現有輕微的改善，營業額與去年同期比較上升約
11%。而本期錄得約 40萬港元之溢利。

本期之整體毛利率約為 20%，較去年度整年之整體毛利率約為 29%（參照截至二零零
六年三月三十一日止年度之年報）為低，主要原因為於本期內唯一竣工之開發項目，
江西麗水佳園第一期之毛利率約為 16%較本集團之其他開發項目為低。

本期內之其他收入及溢利主要來自收購位於中國大連之一項物業開發權益所產生之
負商譽，原因為由項目公司持有之該物業開發項目之公允值較收購成本為高。

本期之其他經營費用主要為以公允價值調整與本公司所發行之可換股債券相關之衍
生負債而產生之非經營性列支約 660萬港元。

作為業務擴展計劃的一部份，本集團繼續在總部及項目公司層面招聘高素質的僱員
進入管理隊伍。同時，於二零零六年四月，本集團之總部遷移到自購之 2,862平方米
位於深圳的一幢新的寫字樓。由於業務活動的增加，行政費用與去年同期比較增加
約 76%至約 4,300萬港元。

與去年同期比較，資本化前的融資成本（主要為銀行及其他貸款包括優先票據及可
換股債券之利息）上升了約 191%至 1.15億港元。上升的主要原因為需為開發現有項目
以及購買新開發項目籌措資金而增加整體銀行及其他貸款所致。

有關收購新的開發項目，於本期內本集團收購了以下三項開發項目權益：

估 計 樓 面 面 積 本 集 團 權 益 開 發 類 別

(1) 大連星海灣項目 300,000平方米 100% 住宅／商業
(2) 北京順義項目 180,000平方米 70.8% 住宅（註）
(3) 成都都江堰項目 340,000平方米 100% 住宅（註）

註： 該等項目乃處在土地開發階段，其包括安排對現有居民的拆遷及對土地作物業開發的規劃
設計建議並獲取有關政府部門的批准。本集團擁有該等土地開發權益。而進一步獲取該等
項目之土地使用權將需經過公開的招標或拍賣程序。

於本期內，本集團以約 6,400萬港元之代價收購了在上海證券交易所上市的上海豐華
（集團）股份有限公司的 21.13%股份權益，收購乃為本集團於國內上市公司擁有重大
權益之策略性行動，使本集團處於可隨時捕捉中國資本市場可期產生之機會的有利
位置。



於本期內，本公司發行了若干優先票據及可換股債券予若干獨立第三方，共金額為
1億美元（約相等於 7.8億港元），其為本集團增添了營運資金。該等交易的詳情載於
「財政資源及流動資金」一節。

於二零零六年，沿海綠色家園企業品牌繼續被由國務院發展研究中心企業所，清華
大學房地產研究所和中國指數研究院組成的具有權威性的中國房地產研究組評為十
大最具價值品牌之中國房地產企業之一。

本期的股東應佔溢利錄得比去年同期約 144%的增長，其乃由以上段落所述之本集團
營運貢獻所得。

展 望

在中央政府實施多種宏觀經濟調控措施的同時，中國國內生產總值於二零零六年上
半年錄得了 10.9%的增長，預期中國經濟將會有持續的正面發展而本集團將在持續良
好的經濟環境下受益。針對房地產行業實施的宏觀調控措施（包括在物業開發的方
向、稅務、資金及土地供應等方面）在長遠來看預計將會為房地產行業帶來一個穩
定及可持續的市場。而對開發商更嚴格的規範及資金的更高要求，預計將削弱較小
型開發商的市場競爭力，對較大型及有較多資源的開發商則會有較多的機會。本集
團相信已具備有接受新一輪挑戰及捕捉新一輪機會的能力，因為本集團擁有一支具
有豐富經驗及資歷的管理團隊，企業品牌在房地產行業得到廣泛認同，資金資源有
內部及外部來源的支撐（包括通過國內及國外金融市場的渠道），以及擁有一個優質
和地域佈局廣泛的物業開發項目組合。

遵 守 企 業 管 治 常 規 守 則

本公司致力推行高企業管治水平，本公司已遵守上市規則附錄十四所載的企業管治
常規守則。

遵 守 標 準 守 則 及 董 事 進 行 證 券 交 易 守 則

本公司已採納一套要求不低於標準守則所規定的標準，作為本公司董事進行證券交
易的行為守則（「該守則」）。經本公司向所有董事作出特定查詢後，本公司確認各董
事於本期間內，一直遵守標準守則及該守則的規定。

購 買 、 出 售 或 贖 回 本 公 司 之 上 市 證 券

本公司及其附屬公司於截至二零零六年九月三十日止六個月內並無購買、出售或贖
回任何本公司之上市證券。

暫 停 股 份 過 戶 登 記

本公司將由二零零七年一月十七日（星期三）至二零零七年一月十九日（星期五）（包
括首尾兩日）期間暫停辦理股份過戶登記手續。為符合享有預計將於二零零七年二
月七日（星期三）或前後派付之中期股息之資格，所有過戶文件連同有關股票及轉讓
表格最遲須於二零零七年一月十六日（星期二）下午四時前送達登捷時有限公司，其
地址為香港灣仔皇后大道東 28號金鐘匯中心 26樓。



審 核 委 員 會

本公司之審核委員會與管理層已審議了本集團所採用之會計原則及通則，並討論了
有關內部控制及財務匯報等事宜，包括審議截至二零零六年九月三十日止六個月未
經審核之簡明中期財務報表。

於 香 港 聯 合 交 易 所 有 限 公 司（「 聯 交 所 」）之 網 站 刊 登 業 績

本公司之包含有上市規則附錄 16中第 46(1)至 46(6)段所規定要求資料的未經審核之中
期報告將會稍後於聯交所之網站刊登。

董事會代表
曾 文 仲
主席

香港，二零零六年十二月二十二日

於本公佈日期，董事會之成員為曾文仲先生、江鳴先生、陶林先生、鄭榮波先生及林振新先生（均
為執行董事）、鄭洪慶先生、歐力飛先生、 Willam F. Harley III先生（別名 Mickey Harley）（均為非執
行董事）、鄧立人先生、羅健豪先生及黃繼昌先生（均為獨立非執行董事）。


