
一、资本市场动态

2 0 1 9年 7月公司月刊
股份代号： 1 7 7 8 . H K

彩生活服务集团有限公司

京东战略入股，360加码增持 | 彩生活联手两大互联网巨头共同

打造有温度的智慧社区

2019年7月19日，全球最大的社区生活服务平台——彩生活服务集团

有限公司欣然宣布，分别与京东集团及其旗下京东物流集团、京东数

字科技集团（统称“京东”）、三六零安全科技股份有限公司（简称

“360公司”）在资本和业务层面均达成全面战略合作协议。

未来，彩生活将与京东、360共同探索“社区+商业”、“社区+物

流”、“社区+安全”、“社区+科技”的融合业态创新，深耕社区

场景，优化业主体验，构建有温度的“智慧社区”。

会议纪要｜京东及360战略入股的解读和展望

彩生活于7月19日发布公告称，已分别与京东和360在资本和业务层

面达成合作协议。就本次战略合作，彩生活管理层于7月22日召开

了资本市场电话会，CEO唐学斌先生和副总裁段斐钦先生对资本市

场关注的热点问题进行了解读。如未来合作方向、具体落地规划、

募集资金用途等问题，管理层都一一作出回复。

管理层指出，这是彩生活上市后的又一个里程碑。分别在两个方向

上与互联网巨头达成战略合作，相当于为彩生活插上一对强健的翅

膀。我们会一直专注于把管家的角色扮演好，让业主在彩生活管理

的小区生活得更加舒适，更加安全，利用互联网、AI等技术打赢社

区服务这场战。



申万宏源｜维持增持评级，目标价为6.5港元

7月22日，申万宏源发布研报维持增持评级，目标价为6.5港元，主

要观点：

① 未来有望加强在社区增值服务（物流、商业、科技、融资等）

以及社区安全科技应用的发展；

② 由于股份认购协议目前等待联交所及股东特别大会批准，预计

将于今年8月底完成；

③ 我们现维持公司2019-2021年每股净利预测值分别为0.45元（同

比增长18%）、0.55元（同比增长22%）和0.64元（同比增长

16%），并维持目标价为6.5港元，对应12倍19年PE和10倍20年

PE，基于19.3%上行空间，维持增持评级。

花旗银行｜维持买入评级，目标价提升至6.8港元

7月21日，花旗银行发布研报将彩生活的目标价提升至6.8港元，主

要观点：

① 京东与360的战略入股，是发展增值服务的积极战略举措；

② 潜在的财务影响：19E/20EEPS将分别稀释3.1%/6.6%，交易完

成后2019年EPS将同比增长23%；

③ 新合作伙伴加入增值服务业务，维持买入评级。

银河国际｜重申买入评级，目标价提升至7.3港元

7月22日，银河国际发布研报将彩生活的目标价提升至7.3港元，主

要观点：

① 此次配售将降低2019财年彩生活的负债和融资成本；

② 我们相信两家互联网巨头的引入将有利于公司发展增值服务和

平台输出；

③ 根据12.5倍2020E市盈率重申增持，最新目标价为7.30港元。

二、研报快讯



国家住房和城乡建设部领导到访彩生活

2019年7月24日下午，国家住房和城乡建设部副部长倪虹等一行领

导，在广东省住房和城乡建设部与深圳市政府领导的陪同下到访彩

生活，与彩生活服务集团CEO唐学斌、副总裁董东、副总裁段斐钦

等进行了深入交流，了解了彩生活的管理思路、北斗七星模式，并

参观了彩之云平台运营系统演示。

唐学斌先生强调彩生活一直致力于解决物业行业痛点，打造智慧社

区，物业服务云，生态圈，构建创新生态，以增值业务获得长期价

值。住建部副部长霓虹对彩生活模式高度认可，认为彩生活将传统

行业的用户利用互联网的方式引流到线上，利用互联网服务构建和

谐的社区关系，非常具有互联网思维。

三、多彩生活，多彩社区

2019第八届中国财经峰会，彩生活揽获两项大奖

7月12日，2019第八届中国财经峰会在北京闭幕，彩生活凭借多项

行业创新及卓越的品牌效应，荣膺杰出品牌形象奖，集团CEO唐学

斌获2019（行业）影响力人物。

作为经济领域最具影响力的思想交流平台之一，本届峰会以“新时

代·大变局与新动力”为主题，深度聚焦大变革时代的企业，通过

独立演讲、高端对话、深度分享等多种形式汇聚商业智慧，前瞻中

国经济发展大势，探寻中国经济转型和发展的动力。

天风证券｜首次覆盖，给予买入评级

7月29日，天风证券发布首次覆盖研报，给予彩生活买入评级，主

要观点

① 物管服务为主，增值服务及工程服务为辅；

② 规模及业务布局全面，率先平台化转型；

③ 定增引入京东、360共同打造智慧社区；

④ 收购万象美，未来业绩成长空间十足；

⑤ 给予20倍2020年PE ，对应168亿人民币，190亿港币目标市值。
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韩国AIS公司与光彩国际举行签约仪式

2019年7月14日韩国AIS INTERNATIONAL CO., LTD与光彩国际

科技运营深圳有限公司在上海彩生活时代广场全球商品体验中心举

行签约仪式。

AIS公司和光彩国际就医疗美容、明星餐厅、中韩优质产品相互出

口业务等展开全面合作。接下来AIS公司和光彩国际将逐渐在上海

彩生活时代广场落地韩国美容院、明星餐厅以及韩国各大化妆品品

牌的入驻，真正为社区居民提供多种优质服务。

彩生活荣获“2018年度深圳市物业服务企业综合实力50强

TOP1” 

2019年7月15日，彩生活荣获由深圳市物业管理行业协会颁发的

“2018年度深圳市物业服务企业综合实力50强TOP 1”奖项。

本次评选将与中国物业管理协会组织的全国物业服务企业综合实力

测评活动相结合，评价体系比以往更加严格。从管理规模、服务效

率、客户满意度、增长速度等多维度评估，排名经过全面、科学、

独立的审核调查，数据可追溯，在业内外具有高度公信力和影响力。


