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彩生活与京东合作再建里程碑：彩生活社区首家“京选店”正式开业

10月18日，彩生活社区首家“京选社区会员店”（简称“京选店”）在深圳宝安花样年·花郡小区隆重

揭幕，并于2019年10月19日正式营业，这标志着彩生活与京东在签署全面战略合作协议后在线下社区

零售领域迈出了坚实的第一步，也拉开了双方基于“社区+商业”、“社区+物流”场景的合作序幕。

“彩生活和京东要建立非常深度的合作，由点开始，铺排到面。今天的首个京选店落地是我们双方深

度讨论后在线下业务层面合作的第一个试点，未来这些点将铺成一个巨大的网络。”彩生活董事会主

席潘军先生表示，“彩生活拥有广泛的社区资源，京东则拥有强大的电商资源和运营能力，两种资源

充分结合并加以利用未来可创造的价值将是巨大的。未来我们还会与京东继续深耕社区场景，在构建

有温度的‘智慧社区’方向上不断探索，为业主带来最优的社区体验。”

让生活之美无处不在彩生活承办2019中国物博会高峰论坛

10月16日，由中国物业管理协会主办，深圳物业管理行业协会协办、彩生活承办的《彩惠人生：让生

活之美无处不在—2019中国国际物业管理产业博览会高峰论坛》在深圳会展中心举行。

中国物业管理协会会长沈建忠，彩生活董事局主席潘军，彩生活CEO唐学斌等出席了论坛，并就物业

行业发展、社区美好生活共建以及智慧社区建设等方面发表了演讲。

中国物业管理协会会长沈建忠表示，彩惠人生具有创新性价值，它是物业服务以资源换技术，共享技

术成果、赋能社区平台的典范，一方面它通过创新商业模式，提高了业主物业服务的体验感，另一方

面跨界合作打通了很多商业壁垒实现了利益趋同，解决了行业发展难题。



JP Morgan丨首次覆盖，给予买入评级，目标价8港元/股

10月23日，JP Morgan发布首次覆盖研报，给予买入评级，目标价为8

港元，主要观点：

① 目前的预期过低，估值具有吸引力；

② 活跃的收并购阶段已经过去，伴随彩生活收并购的减少，现金流及

财务杠杆将会改善；

③ 增值业务依然具备较大增长潜力，特别是考虑到其庞大的社区规模

以及与京东和360的合作。

二、研报快讯

星展银行丨估值修复正当时，目标价5.53港元/股

10月18日，星展银行发布研报重申买入评级，目标价为5.53港元，主

要观点：

① 在近期的板块反弹之中，彩生活的表现滞后于同类公司，未来具

有很大的追赶潜力

② 与2018年以来的历史平均估值相比，目前彩生活估值处于1个标准

差以下，非常具有吸引力，即使考虑到未来增速可能放缓的影响

③ 重申买入评级，目标价5.53港元/股

铁岭市银州区政协组织委员一行莅临彩生活新华城小区视察

10月11日，铁岭市银州区政协主席崔建广、住建局长马波等一行莅临

彩生活铁岭事业部新华城小区视察指导工作。

铁岭事业部助理总经理孙艳丽介绍了小区的基本情况，并着重阐述了

彩生活物业服务管理模式及管理理念。在视察过程中，领导们对彩生

活服务模式和小区工作表示了充分的认可，并对全体人员的辛苦付出

给予了高度肯定。

结束考察前，领导们再次表示充分认可彩生活旗下项目的服务，并希

望彩生活保持并做好银州区物业行业的标杆企业，为铁岭市银州区物

业企业做好表率，为物业行业未来发展做出更大的贡献。



安彩华能源携手腾讯云正式成为腾讯园区战略合作伙伴

10月17日，安彩华能源正式签约成为腾讯园区战略合作伙伴，此次签

约标志着安彩华能源被视为腾讯园区能源全托管模式产品及服务的唯

一合作伙伴，纳入到腾讯智慧园区综合解决方案中，安彩华能源作为

腾讯云存量及增量市场的唯一指定能源运营服务商。

腾讯云地产园区团队与安彩华能源宣布将精诚合作共同努力，利用云

计算、移动互联网、大数据、AI等技术，并结合能源全托管精细化管

理共同改变传统园区简单粗放的管理和服务模式，通过信息化手段管

理智慧园区，建设智慧园区、智慧能源平台，包括云平台、物联网管

理平台、大数据处理平台，实现园区基础设施的信息化转型的同时使

园区用电环境更安全、使用更高效、资产利用效率更高、占用人力资

源最小，从而达到经济效益最佳。
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