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恒盛地產恒盛地產恒盛地產恒盛地產公佈二零公佈二零公佈二零公佈二零一一一一零年零年零年零年全年全年全年全年業績業績業績業績 

* * * 

收入增加收入增加收入增加收入增加至人民幣至人民幣至人民幣至人民幣 7,114.0百萬元百萬元百萬元百萬元 

積極開拓高增長地區的二積極開拓高增長地區的二積極開拓高增長地區的二積極開拓高增長地區的二、、、、三線城市三線城市三線城市三線城市 

財務摘要財務摘要財務摘要財務摘要 

� 收入增加 15.3%至人民幣 7,114.0百萬元，每平方米的平均售價上升至人民幣 

14,071元 

� 毛利增加 15.1%至人民幣 3,419.1百萬元 

� 本公司股權持有人應佔溢利增加 52.5%至人民幣 3,608.6百萬元，若 

未計投資物業公平值收益及有關稅務影響則增加 10.9%至人民幣 1,769.2百萬元 

� 總現金及銀行結餘為人民幣 5,835.3百萬元 

  

人民幣百萬元 （經審計） 截至截至截至截至十二十二十二十二月三十月三十月三十月三十一一一一日日日日止止止止年度年度年度年度 變化 

二零二零二零二零一一一一零零零零年年年年 二零零九年 

收入 7,114.0 6,171.1 15.3% 

毛利 3,419.1 2,969.4 15.1% 

權益持有人應佔溢利 3,608.6 2,366.1 52.5% 

每股盈利（人民幣元） 0.46 0.38 21.1% 

 

【二零一一年三月二十三日，香港】於中國主要經濟城市開發大型優質項目的房地產發展商

恒盛地產控股有限公司恒盛地產控股有限公司恒盛地產控股有限公司恒盛地產控股有限公司（「恒盛地產」或「公司」，連同附屬公司，統稱「集團」；香港交易所

股份編號：00845）今天公佈截至二零一零年十二月三十一日止年度經審計之全年業績。 

 
截至二零一零年十二月三十一日止年度，集團錄得人民幣 7,114.0 百萬元綜合銷售收入，較

二零零九年的人民幣 6,171.1 百萬元增長 15.3%。公司權益持有人應佔集團溢利為人民幣

3,608.6百萬元，較二零零九年的人民幣 2,366.1百萬元增加 52.5%；若不計及投資物業公平

值收益及相關稅務等影響，公司權益持有人應佔集團溢利則為人民幣 1,769.2 百萬元，較二

零零九年的人民幣 1,595.9百萬元增長 10.9%。每股基本盈利為人民幣 0.46元，較二零零九

年的每股人民幣 0.38元增長 21.1%。董事會考慮到留有更多的現金於手頭上，以應付二零一

一年市場的不確定性和支持業務的發展，議決不建議派發末期股息。 

 
物業銷售物業銷售物業銷售物業銷售 

二零一零年集團的合約銷售額為人民幣 12,680百萬元，同比大幅增加 89.1%；總合約銷售面

積 1,146,851 平方米，同比增長 74.5%。年內，集團各項目的銷售情況良好，尤其二、三線

城市的銷售，如南通、合肥、瀋陽及哈爾濱。這是由於集團於去年加強二、三線城市的銷售

及推廣力度，同時，集團亦開始加快工程進度，因此有較多位於二、三線城市的項目達到可

預售條件，這使二、三線城市的銷售量由二零零九年的人民幣 2,624 百萬元，增加至二零一

零年的人民幣 5,980百萬元，增加 127.9%。集團二、三線城市的佈局初見成效。其中，哈爾

濱、合肥、南通三個城市為集團分別貢獻了人民幣 1,540 百萬元，人民幣 1,110 百萬元和人

民幣 2,270百萬元，分別佔總合約銷售額的 12.1%、8.8%和 17.9%。 
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集團預期二零一一年全年有 20個項目推出市場，包括於集團所處的四大地區如上海地區、長

江三角洲地區、環渤海地區以及東北區域，可供出售之面積超過 3百萬平方米。 

 
土地儲土地儲土地儲土地儲備備備備 

 

在增加土地儲備方面，集團在過去一年一直繼續執行多渠道吸納土地儲備的策略。二零一零

年，集團新增的土地主要分佈在經濟基礎良好以及發展潛力豐厚的地區，年內於去年集團共

增添 6 塊土地， 分別有位於長春、北京、合肥、哈爾濱及大連，其中長春和大連是集團新

進入的兩個城市。總括而言，集團於年內投得的土地共值人民幣 3,087 百萬元，總建築面積

為 2,456,593平方米， 平均樓面地價為每平方米人民幣 1,257元。 

 
於二零一零年十二月三十一日，集團土地儲備總量為規劃建築面積 19.15 百萬平方米，足夠

其未來 5年以上開發所需，每平方米平均土地成本為人民幣 1,270元，相對低廉的土地成本

為集團日後維持相對較高的利潤率提供了有力的保障。集團的土地儲備均衡的分佈於一線及

二、三線城市，其中 23%位於一線城市（包括上海及北京），77%位於二、三線城市，土地

儲備佈局具有戰略性，有助集團的長遠發展。 

 
截至二零一零年十二月三十一日，集團於 12個城市總共有 31個發展中項目，二零零九年為

於 10個城市有 25個項目，在建項目數目的增加也為集團未來發展奠定了穩固基礎。 

 

商業物業商業物業商業物業商業物業 

 

目前，用於開發商業物業的總面積佔集團總土地儲備的 15.3%。截至二零一零年十二月三十

一日，大部份的商業物業項目仍然在建設中，集團計劃於未來逐漸增加商業物業的項目，將

堅持在一線、二線城市的核心區域發展以高檔零售商業、高檔寫字樓和高檔酒店的城市商業

綜合體為主的策略；在三、四線城市的核心區域，配合國家「十二五」規劃加速發展中、小

城市城市化的鼓勵政策，發展有恒盛特色的零售商業和社區商業項目。 

 

集團目前財務狀況穩健、健康。截至二零一零年底，集團手頭持有現金及銀行結餘為人民幣

5,835.3百萬元及淨資本負債比率維持在 53.7%，處於行業比較健康的水準。 

 

未來展望未來展望未來展望未來展望 

 
二零一一年集團在銷售、投資、市場發展、經營及財務策略方面均確定了發展策略。於銷售

策略方面，集團將繼續緊貼市場， 採取積極靈活的銷售策略， 推動銷售的增長。針對一線

城市和二、三線城市房地產市場的不同特點和調控壓力，採取有針對性、差異化的營銷策略。 

 
在投資策略方面，集團將堅持「量入為出」的投資策略，根據銷售情況和穩健財務的要求，

採取多種土地儲備收購方式，持續增加低成本、高品質的土地儲備；加大對現有二、三線城

市的投資和開發力度，實現規模增長。同時，積極尋找有利時機，進入並拓展新的二、三線

城市；積極穩步增加以零售商業、優質寫字樓和酒店為主要形式的商業物業，增加租金收益

的貢獻比例。 
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在市場發展策略方面，集團將加快現有二、三線城市的銷售，提升市場份額，迅速增加其對

集團的貢獻；爭取今年在南通、合肥、哈爾濱和天津等城市的市場份額的提升；繼續保持上

海地區的市場領先地位；積極、有選擇地開拓具有發展潛力的二、三線城市，以及已進入城

市周邊具有聯動效應的新城市；採取積極靈活的營銷策略，加快銷售節奏和現金回流；以品

牌建設為中心，大力發展重複客戶和終身客戶，努力提高客戶的忠誠度和信任度。 

 

在經營策略方面，將加快現有項目的開發速度，以提供充足的銷售資源。二零一一年集團全

年預計共有 20個項目可供銷售；平衡規模、回報和成本控制，實現利潤最大化；全面提升房

地產價值鏈各環節的專業化水平，優化集團內部的管控模式，以不斷提升管控能力；加快推

進產品的標準化建設， 形成有恒盛特色的標準化品牌產品系列，同時加強產品的研發和創

新，持續為客戶提供最優質的產品和服務。 

 
在財務策略方面，將堅持穩健的財務政策，保持淨負債水準在 60%以下；採取多平台、多管

道、多元化的融資方式，保證業務配合快速發展的資金需要；堅持平衡預算、現金流出與流

入相匹配原則；實施對現金流的精細化管理，有效控制財務風險。 

 

展望二零一一年的業務前景，集團副主席丁向陽先生表示：「儘管二零一一年全球經濟仍將面

臨較大的不確定性，中國政府對房地產市場的加強調控會為市場帶來短期波動，但對集團來

說，機遇大於挑戰。集團新的發展目標已經確定，只要我們不斷提升專業化開發和管理能力，

順應市場制定各種有效的發展策略，集團的業務必將再上一個新台階，董事會對集團的發展

前景充滿信心。」 

— 完 — 

 

關於恒盛地產控股有限公司關於恒盛地產控股有限公司關於恒盛地產控股有限公司關於恒盛地產控股有限公司 

 
恒盛地產控股有限公司是一家初具規模的全國性房地產發展商，於上海地區、長三角地區、

環渤海地區和東北地區主要經濟城市發展大型優質房地產項目。目前，集團在上海、北京、

天津、哈爾濱、無錫、蘇州、合肥、瀋陽、南京、南通、長春及大連等 12 個城市，共有 31

個發展項目。 

 
有關恒盛地產的進一步資料，請瀏覽集團網頁：www.gloriousphl.com.cn。 

 
如有垂詢，請聯絡： 

恒盛地產控股有限公司恒盛地產控股有限公司恒盛地產控股有限公司恒盛地產控股有限公司 
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周菁╱林彩雲  
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傳真： 3101 4688 
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