
 

 
（於開曼群島註冊成立之有限公司） 

（股份代號：279） 

 

截至2008年9月30日止六個月 
中期業績公佈 

 

中期業績 
 
民豐控股有限公司（「本公司」）董事會謹此宣佈本公司及其附屬公司（「本集團」）截至2008年9
月30日止六個月之未經審核簡明綜合業績及其於2008年9月30日之財務狀況，連同比較數字如下： 
 
簡明綜合收入報表 
截至2008年9月30日止六個月 
 截至9月30日止六個月 
  2008年  2007年 
 附註 港幣千元  港幣千元 
  （未經審核）  （未經審核） 
    （經重列） 
收益 4 (4,765)  83,637 
銷售成本    (3,092)   (4,482) 
 
毛利／（虧損）  (7,857)  79,155 
其他收入及收益  2,734  21,782 
投資物業公平值變動之收益／（虧損）淨額  (9,043)  982 
出售附屬公司之收益淨額   –  37 
透過損益以公平值列賬的投資之公平值虧損淨額  (309,188)  (209,829) 
一般及行政開支  (15,636)  (15,753) 
其他開支  (10,114)  – 
融資成本  (2,558)  (1,758) 
 
除稅前虧損 5 (351,662)  (125,384) 
稅項 6 –  –  
 
本公司普通股持有人應佔期內虧損  (351,662)  (125,384) 
 
 
本公司普通股持有人應佔每股虧損 8   （經重列） 

 基本   (38.04)港仙   (35.99)港仙 
 攤薄  不適用  不適用 

 



 

簡明綜合資產負債表 
於2008年9月30日 
 
  2008年9月30日  2008年3月31日 
 附註 港幣千元  港幣千元 

  （未經審核）  （經審核） 
 
非流動資產 

物業、廠房及設備  30,222  31,271 

投資物業 9 92,566  101,579 

預付地價  50,376  51,047 

可供出售投資  17,672  18,793 

應收貸款 10 4,014  – 
購置投資物業之已付按金  1,781  – 

    
非流動資產總額  196,631  202,690 
     
流動資產 

應收貸款 10 256,671  254,152 

預付款項、按金及其他應收款項 11 5,181  5,042 

透過損益以公平值列賬之投資  353,307  345,791 

現金及銀行結餘  350,209  278,649 
     
 
流動資產總額  965,368  883,634 
     
流動負債 

其他應付款項及應計費用  4,366  5,934 

計息銀行及其他借款  5,928  5,240 
應付稅項   4,706  4,706 
     
 
流動負債總額  15,000  15,880 
     
 
流動資產淨值  950,368  867,754 
     
 
總資產減流動負債  1,146,999  1,070,444 
     
非流動負債 

計息銀行借款  88,989  92,541 

可換股票據  –  31,853 

遞延稅項負債   2,431  2,741  
 
非流動負債總額  91,420  127,135 
     
資產淨值  1,055,579  943,309 
 



 

權益 

本公司股權持有人應佔權益 
已發行股本  488,659  814,431  

儲備  566,920  128,878 
   
權益總額  1,055,579  943,309 

 

簡明綜合中期財務報表附註 

截至2008年9月30日止六個月 

 
1.  編製基準 

  
截至2008年9月30日止六個月之簡明綜合中期財務報表已根據香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒

佈之香港會計準則第34號「中期財務報告」及香港聯合交易所有限公司主板證券上市規則附錄16之適用披

露規定而編製。 

 

簡明綜合中期財務報表並不包括須於年度財務報表載列之所有資料及披露，應與本集團於截至2008年3月

31日止年度財務報表一倂閱讀。 

 

2.  會計政策變動之影響概要 

 

編製簡明綜合中期財務報表時所採用之會計政策與本集團截至2008年3月31日止年度之年度財務報表所採

用者一致，惟於本簡明綜合中期財務報表期間首次採用以下由香港會計師公會頒佈之新訂及經修訂準則及

詮釋。 

 

 香港（國際財務報告詮釋委員會）詮釋第12號 服務經營權安排 

 香港（國際財務報告詮釋委員會）詮釋第14號 香港會計準則第19號－對界定福利資產之限制、最低資

金需求規定及其兩者之相互動關係 

 

採納以上新訂及經修訂準則及詮釋對本集團會計政策及本集團簡明綜合中期財務報表的計算方式並無重

大影響。 

 

本集團並無在該等未經審核簡明綜合中期財務報表中應用下列已頒佈但尚未生效之新訂及經修訂香港財

務報告準則。本集團正在評估首次採用該等新訂及經修訂香港財務報告準則之影響但尚無法說明該等新訂

及經修訂香港財務報告準則是否會對本集團之經營業績及財務狀況造成重大影響。 

 

 香港財務報告準則第1號及     香港財務報告準則第1號修訂本首次採納香港財  

 香港會計準則第27號（修訂本）     務報告準則及香港會計準則第27號綜合及獨 

          立財務報表–於附屬公司、共同控制實體或聯 

          營公司之投資成本4 

 香港財務報告準則第2號（修訂本）   香港財務報告準則第2號（修訂本）以股份為基礎 

          之付款－歸屬條件及註銷1 

 香港財務報告準則第3號（經修訂）    業務合併4 

 香港財務報告準則第8號     經營分部1 

 香港會計準則第1號（經修訂）    財務報表之呈報1 



 

 香港會計準則第23號（經修訂）    借款成本 1 

 香港會計準則第27號（經修訂）    綜合及獨立財務報表 4  

 香港會計準則第32號及香港會計準則第1號（修訂本） 香港會計準則第32號（修訂本）金融工具：呈報 

          及香港會計準則第1號財務報表之呈報 

          －可沽售金融工具及清盤產生之責任 1 

 香港會計準則第39號（修訂本）   香港會計準則第39號（修訂本）金融工具：確認 

           及計量 –合資格對沖項目 4 

 香港會計準則第39號及香港財務報告準則第7號  香港會計準則第39號（修訂本）金融工具：確認 

           及計量香港財務報告準則第7號金融工具：披露 

           －金融資產之重新分類 4 

 香港（國際財務報告詮釋委員會）詮釋第13號  客戶忠誠計劃 2 

 香港（國際財務報告詮釋委員會）詮釋第15號  有關興建房地產的協議 1 

 

 香港（國際財務報告詮釋委員會）詮釋第16號  對境外業務淨投資的套期 3 
 

1    於2009年1月1日或其後開始之年度期間生效 
2    於2008年7月1日或其後開始之年度期間生效 
3    於2009年10月1日或其後開始之年度期間生效 
4    於2009年7月1日或其後開始之年度期間生效 

 

3. 分類資料 

 
本集團之經營業務乃根據其經營及提供產品及服務之性質分開構建及管理。本集團各業務分類指所

提供產品及服務之風險及回報有別於其他業務分類者之策略業務單位。業務分類之詳情概述如下： 
 
(i) 證券買賣業務，買賣證券及持有投資，主要目的為賺取利息收入、股息收入及資本增值； 
 
(ii) 提供融資業務，在香港提供融資服務； 
 
(iii) 貨品貿易業務，買賣商品； 
 
(iv) 物業持有及投資業務，主要從事商用及住宅物業投資，以獲取可能取得之租金收入及／或增值； 
 
(v) 保險代理及經紀業務，在香港從事一般及人壽保險經紀業務及提供與金融產品有關的投資；及 
 
(vi) 投資控股業務，從事就持續策略或長期目的而進行控股投資，主要目的為賺取股息收入及資本

增值。 



 

3. 分類資料（續） 
 
有關此等業務之分類資料呈列如下： 
 
業務分類 

 
 截至2008年9月30日止六個月 
     物業持有  保險代理    分類間 

 提供融資  證券買賣  及投資  及經紀  投資業務  交易撇銷  綜合 
 港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元 
 （未經審核） （未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核） 

 
分類收益 7,230  (15,907)  1,776  2,136  -  -  (4,765) 

 
分類業績 2,625  (325,128) (7,574) (3,677) -  -  (333,754) 

 
未攤分企業開支             (15,350) 

融資成本             (2,558) 
 
除稅前虧損             (351,662) 

稅項             – 

 
期內虧損             (351,662) 

 
 截至2007年9月30日止六個月 

     物業持有  保險代理    分類間    

 提供融資  證券買賣  及投資  及經紀  投資業務  交易撇銷  綜合 

 港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元  港幣千元 

 （未經審核） （未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核）（未經審核） 

   （經重列）          （經重列） 

 
分類收益 7,316  72,029  1,450  3,172  8,829  (9,159) 83,637 

 
分類業績 7,416  (137,245) 1,730  11,703  9,513  (9,159) (116,042) 

 
未攤分企業開支             (7,584) 

融資成本             (1,758) 
 

除稅前虧損             (125,384) 

稅項             – 
 
期內虧損             (125,384) 

 



 

 
4. 收益 

 

收益，亦為本集團之營業額，指期內融資撥備所得利息收入、股本投資之股息收入、出售透過損益以公平

值列賬之投資之收益／（虧損）、保險代理及經紀收入及已收及應收投資物業之總租金收入。 

 

 截至9月30日止六個月 

 2008年  2007年 

 港幣千元  港幣千元 

 （未經審核）  （未經審核） 

   （經重列） 

 

出售透過損益以公平值列賬之投資之收益／（虧損）凈額
﹟ (17,177)  70,766 

提供融資之利息收入 7,230  7,316 

透過損益以公平值列賬之投資之股息收入 1,270  1,263 

總租金收入 1,776  1,120 

保險代理及經紀收入 2,136  3,172  

 

 (4,765)  83,637 

 

﹟ 本集團出售透過損益以公平值列賬之投資之所得款項及其相應賬面值分別分列於過往期間簡明綜合

收益報表之「營業額」及「銷售成本」中。於當前期間，由於董事認為將出售透過損益以公平值列

賬之投資之收益／虧損按凈額呈列於「營業額」中更為適當，因此本集團已改變其呈列方式。 

  

 該呈列方式的改變使得截至2008年9月30日止六個月之營業額及銷售成本減少港幣164,705,000元，表

示期內出售透過損益以公平值列賬之投資之賬面值。 

 

 為與當前期間之呈列方式保持一致，截至2007年9月30日止六個月，出售透過損益以公平值列賬之投

資之賬面值港幣815,126,000元已於營業額中作出抵銷，導致該期間營業額及銷售成本減少同等金

額。該變動對於2007年4月1日之累計虧損額並無影響。 



 

 5. 除稅前虧損 

 

本集團除稅前虧損乃扣除下列各項： 

 

 截至9月30日止六個月 

 2008年  2007年 

 港幣千元  港幣千元 

 （未經審核）  （未經審核） 

 
折舊 1,083      711 

股本結算購股權開支 –  2,502 
以股份為基礎向投資顧問作出之付款 –  1,179 
出售物業、廠房及設備項目之虧損 58  – 
贖回可換股票據之虧損* 5,333  – 
應收貸款減值* 4,781  – 

 

* 該等項目已計入簡明綜合收益報表中的「其他開支」。 

 
6. 稅項 

 

並未就稅務作出撥備，因本集團於本期間概無錄得任何估計應課稅溢利（2007年：無）。 

 

7. 股息 

 

董事並不建議派付於本期間任何中期股息（2007年：無）。 

 

8.  本公司普通股持有人應佔每股虧損 

 

(a) 每股基本虧損 

 

期內之每股基本虧損乃按本公司普通股持有人應佔期內虧損港幣351,661,000元（2007年：港幣

125,384,000元）及已發行普通股之加權平均數924,437,000股（2007年：348,419,000股（經重列））

計算。截至2008年及2007年9月30日止六個月之每股基本虧損金額已經調整，以反映(1)於2008年5

月14日進行之股本重組，包括：(i)透過註銷每股已發行普通股之繳足股本港幣0.09元，將本公司每

股已發行普通股之面值由每股港幣0.10元削減至每股港幣0.01元；(ii)註銷有關削減產生之進賬以抵

銷本公司累計虧損約港幣732,988,000元，而餘額則將轉撥至本公司之可分派儲備賬；及(iii)將本公

司股本中每十股每股面值港幣0.01元之削減面值股份合併為一股經調整股份（「經調整股份」）；

(2)於2008年7月8日以發行價每股供股股份港幣0.12元就每股經調整股份供股發行五股供股股份，導

致發行4,072,156,000股每股面值港幣0.10元之新普通股；及(3)結算日後的股份合併（於下文「結算

日後事項」一節詳述）。 

 



 

8.  本公司普通股持有人應佔每股虧損（續） 

 

(b) 每股攤薄虧損 

 

截至2008年及2007年9月30日止期間之每股攤薄虧損金額並無披露，此乃由於此等期間之尚未行使

購股權對此等期間之每股基本虧損金額產生反攤薄效應。 

 

9.  投資物業 

 

 2008年9月30日  2008年3月31日 

 港幣千元  港幣千元 

 （未經審核）  （經審核） 

 

期初／年初之賬面值 101,579  63,340 

添置  30  50,589 

出售附屬公司 –  (11,500) 

轉撥至業主自用物業 –  (34,810) 

轉撥自業主自用物業 –  17,830 

投資物業公平值變動，淨額     (9,043)  16,130 

 

期末／年末之賬面值 92,566  101,579 

 

於2008年9月30日，本集團投資物業之公平值乃按由獨立專業合資格估值師按現有用途以公開市值基準得

出。 

 

10.  應收貸款 

 

 2008年9月30日   2008年3月31日 

 港幣千元  港幣千元 

 （未經審核）  （經審核） 

 

應收貸款  265,466  254,152 

減值 (4,781)  – 
 
 260,685  254,152 
 
計入流動資產之 

  一年內應收貸款 (256,671)  (254,152) 
 
非即期部分 4,014  – 
 

 

應收貸款指本集團金融業務撥備所產生之應收款項，按介乎香港上海滙豐銀行有限公司所報之優惠港元利

率（「優惠利率」）減1厘之年利率至每月4厘之浮動利率計息（2008年3月31日：年利率介乎優惠利率至

優惠利率加3厘）。負責本集團金融業務撥備之本公司執行董事已批准授出及監察該等貸款。 

 

 



 

11. 預付款項、按金及其他應收款項 

 

 2008年9月30日  2008年3月31日 

 港幣千元  港幣千元  

 （未經審核）  （經審核） 

 

按金及預付款項 1,973  1,893 

其他應收款項 2,168  2,206 

預付地價 690  455 

向僱員／代理提供之墊款 350  1,798 

 

 5,181  6,352 

減值 –  (1,310 ) 
 

 5,181  5,042 

 

中期股息 

 

本公司董事（「董事」）已議決不宣派截至2008年9月30日止六個月之中期股息（2007年：無）。 

 

營運回顧 

 

於回顧期內，本集團主要從事買賣證券、提供融資、物業持有、保險業務及投資控股等業務。 

 

期內，本集團有見及近期股票市場蕭條，已減少其證券買賣業務。期內證券買賣收益及其相關收入為

借方結餘港幣15,907,000元（2007年：貸方結餘港幣72,029,000元）。經計及持作買賣上市證券之公平

值變動後，此分部錄得虧損港幣325,128,000元。（2007年：港幣137,245,000元） 

 

期內提供融資業務之收入為港幣7,230,000元（2007年：港幣7,316,000元）。此業務期內錄得溢利港幣

2,625,000元（2007年：港幣7,416,000元）。 

 

由於悲觀之經濟環境已影響本地房地產市場，期內本集團投資物業之公平値已減少。於2008年9月30

日，投資物業之總賬面值達港幣92,566,000元，而於2008年3月31日為港幣101,579,000元。 

 

期內本集團保險代理及經紀業務錄得之營業額及虧損分別為港幣2,136,000元及港幣3,677,000元。鑒於

金融海嘯，本公司持審慎態度，不會在香港過度擴張長期人壽保險業務。 

 



 

財務回顧 

 

流動資金、財務資源及資本架構 

 

於2008年9月30日，本集團之流動資產淨值達港幣950,368,000元（2008年3月31日：港幣867,754,000元），

其中現金及銀行結餘為港幣350,209,000元（2008年3月31日：港幣278,649,000元）。 

 

於2008年9月30日，本集團之有抵押銀行貸款為港幣94,917,000元（2008年3月31日：港幣97,781,000元）。

於結算日，根據本集團之總銀行借貸對股東資金所計算的資產負債比率為8.99%（2008年3月31日：

10.37%）。本集團之有抵押銀行貸款以參考港元優惠利率後計算的浮息計息，並以港幣借入。就借貸

而言並無匯兌的風險。 

 

期末，本集團資本承擔約為港幣24,050,000元（2008年3月31日：無）。計及手頭流動資產及可用銀行

信貸額後，董事認為本集團具有充足財務資源應付持續營運所需。 

 

本集團之資產組合主要透過股東資金融資。於2008年9月30日，本集團之股東資金達港幣1,055,579,000

元（2008年3月31日：港幣943,309,000元）。期內，本公司已完成供股約4,072,156,000股。本公司資本

基礎已於上述融資進行後大幅改善。 

 

外幣管理 

 

期內，本集團之外幣交易金額不大，故董事認為本集團所面對之外匯風險不大。 

 

資產抵押 

 

於2008年9月30日，(i)約港幣353,307,000元之持作買賣投資抵押予一間金融機構，以作為提供予本集團

之孖展融資之抵押；(ii)約港幣50,376,000元之預付地價及約港幣19,869,000元之樓宇抵押予一間銀行，

以作為授予本集團之貸款融資之抵押；及(iii)總面值為港幣92,566,000元之投資物業抵押予若干銀行，

以作為授予本集團之貸款融資之抵押。 

 

或然負債 

 

於2008年9月30日，本集團並無重大或然負債。 

 



 

業務前景 

 

期內本集團仍然致力於證券買賣、提供融資、物業持有及投資、保險代理及經紀業務以及投資控股等

業務。鑒於金融海嘯，明年充滿不確定性因素，雖然經濟將因政府發起之多項經濟激勵計劃而改善，

但面對高通脹、信貸緊縮及不確定性因素，經濟將緩慢增長。年內剩餘時間，董事會將審慎行事。 

 

僱員及薪酬政策 

 

於2008年9月30日，本集團僱用約39名員工（包括本公司董事）。期內，包括董事酬金在內之僱員成本

為港幣7,918,000元（2007年：港幣5,511,000元）。 

 

本集團之薪酬政策乃根據僱員之資歷、經驗及工作表現，並按市場指標釐定。薪酬待遇包括購股權之

授予乃以推動僱員個人表現及對本集團之貢獻為宗旨。 

 

購買、出售或贖回本公司之上市證券 

 

於截至2008年9月30日止六個月，本公司已於香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）以每股港幣0.04

元之價格購回兩股每股面值港幣0.1元之普通股。購回股份已註銷，因此本公司已發行股本已按該等股

份之賬面值削減。購回之已發行股份與現金代價金額之差額已計入本公司股本贖回儲備。 

 

除本公佈所披露者外，期內本公司或其任何附屬公司概無購買、出售或贖回本公司之任何上市證券。 

 

結算日後事項 

 

(a) 於2008年8月12日，本公司建議進行股本重組，據此，(i)透過削減股本藉註銷每股已發行股份0.08

港元之繳足股款，將所有已發行股份之面值由每股0.1港元削減至每股0.02港元；(ii)將削減股本所

產生之進賬額用於削減本公司之累計虧絀，餘額（如有）轉撥至本公司之可分派儲備賬；及(iii)

將每五股每股面值0.02港元之經削減股份合併為一股每股面值0.10港元之經合併股份。 

 

建議股本重組已經開曼群島大法院及本公司股東批准，並於2008年11月25日完成。 

 

(b) 於2008年10月23日，本集團與賣方訂立買賣協議，據此，本集團同意購買而賣方同意出售香港北

角馬寶道28號華匯中心28樓2801室，現金代價為港幣14,177,500元。於本中期公佈日期，交易尚未

完成。 

 

(c) 於2008年11月10日，本集團與賣方買賣協議及轉讓契，據此，本集團同意購買而賣方同意出售香

港北角馬寶道28號華匯中心28樓2802室，現金代價為港幣10,720,200元。 

 



 

結算日後事項(續) 
 

(d) 於2008年11月25日，本公司全資附屬公司民豐金融服務有限公司（「民豐金融」）作為買方與Equity 

Spin Investments Limited（「Equity Spin」）作為賣方訂立買賣協議（「買賣協議」），據此，民

豐金融同意購買而Equity Spin同意出售Hennabun Capital Group Limited （「Hennabun」）約

3,937,133,000股每股面值0.01美元之繳足普通股，代價為港幣105,800,000元。同日，民豐金融作為

認購人與Hennabun訂立可換股票據認購協議，據此，民豐金融同意認購而Hennabun同意發行本金

金額為港幣250,000,000元之Hennabun可換股票據（「可換股票據認購協議」）。本公司將舉行股

東特別大會，以考慮並酌情通過批准（其中包括）買賣協議及可換股票據認購協議之決議案。於

本中期公佈日期，交易尚未完成。 
 

審核委員會 
 

本公司截至2008年9月30日止六個月之簡明綜合業績為未經審核，但已經由審核委員會（由本公司全體

四名獨立非執行董事組成）審閱。審核委員會已與管理層審閱本集團所採納之會計原則及慣例，並討

論內部監控及財務報告事宜（包括審閱本期間之簡明財務報表）。 
 

企業管治 
 

本公司已採納上市規則附錄14企業管治常規守則（「守則」）內之所有守則條文，作為本身之企業管

治常規守則。本公司於截至2008年9月30日止六個月已遵守守則內之守則條文，並無任何偏離守則之重

大事項。 
 
本公司已採納上市規則附錄10之標準守則作為董事進行證券交易之操守準則。經向所有董事作出特定

查詢後，本公司確定於截至2008年9月30日止六個月所有董事均已遵守標準守則所規定之標準。 

 

 承董事會命 
民豐控股有限公司 

主席 

楊梵城 
香港，2008年12月19日 
 

於本公佈日期，本公司董事會成員包括： 

 
執行董事： 獨立非執行董事： 
楊梵城博士（主席） 趙少波先生 
盧更新先生（董事總經理） 許惠敏女士 
郭惠明女士 Gary Drew Douglas先生 
柯淑儀女士 Peter Temple Whitelam先生 
Scott Allen Phillips先生  
  
非執行董事：  
鄺維添先生  
  
郭惠明女士之替任董事：  
莊穎思女士  




