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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈的內容概不負責，對其準確
性或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部份內容而產生或
因倚賴該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

（於香港註冊成立之有限公司）
（股份代號：271）

截至二零二零年六月三十日止六個月
之未經審核中期業績

亞證地產有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司（統稱
為「本集團」）截至二零二零年六月三十日止六個月之未經審核綜合業績連同二
零一九年同期之比較數字如下：

簡明綜合損益表
截至二零二零年六月三十日止六個月

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

附註 千港元 千港元

收入 (4) 28,245 30,752
其他收入 (5) 13,393 10,975
其他收益及虧損 (6) (1,870) (342)
預期信貸虧損模型之減值，沖銷淨額 (1,771) 98
租金及差餉 (642) (782)
樓宇管理費 (3,458) (3,191)
僱員成本（包括董事酬金） (5,689) (5,460)
折舊及攤銷 (50) (37)
維修及保養 (492) (544)
其他開支 (4,361) (3,986)

  

未計入投資物業之公允價值
變動的經營溢利 23,305 27,483
投資物業之公允價值變動 (8,100) 34,948

  

經營溢利 15,205 62,431
應佔聯營公司（虧損）溢利 (6,440) 6,947

  

除稅前溢利 8,765 69,378
所得稅支出 (7) (2,092) (5,293)

  

本期溢利 (8) 6,673 64,085
  

港仙 港仙
每股盈利
基本 (10) 0.54 5.16
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簡明綜合損益表及其他全面收益表
截至二零二零年六月三十日止六個月

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

期內溢利 6,673 64,085
  

其他全面（費用）收益：

不會重新分類至損益之項目：

透過其他全面收益按公允價值處理之
股本工具的公允價值變動 (1,363) 440

隨後可能重新分類至損益之項目：

幣值換算調整 (999) (511)
  

期內其他全面費用 (2,362) (71)
  

期內全面收益總額 4,311 64,014
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簡明綜合財務狀況表
於二零二零年六月三十日

（未經審核） （經審核）
二零二零年 二零一九年

六月
三十日

十二月
三十一日

附註 千港元 千港元

資產
非流動資產
物業、廠房及設備 977 1,007
投資物業 1,374,334 1,383,647
於聯營公司之權益 2,684,240 2,690,680
應收貸款 (12) 203,750 175,152
透過其他全面收益按公允價值處理之
股本工具 37,342 38,705

俱樂部會籍 4,261 4,261

4,304,904 4,293,452
  

流動資產
應收款項、預付賬款、按金及
其他應收款項 (11) 24,760 13,746

應收貸款 (12) 63,382 44,438
應收聯營公司賬款 11,229 90,229
可取回所得稅 – 68
現金及現金等值 227,163 217,031

326,534 365,512
  

總資產 4,631,438 4,658,964
  

權益
股本 681,899 681,899
儲備 3,727,499 3,754,690

  

總權益 4,409,398 4,436,589
  

負債
非流動負債
遞延稅項負債 169,138 170,093

  

流動負債
應付款項及應計費用 (13) 27,673 32,497
應付聯營公司賬款 21,736 17,236
應付所得稅 3,493 2,549

52,902 52,282
  

總負債 222,040 222,375
  

總權益及負債 4,631,438 4,658,964
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簡明綜合財務報表附註

(1) 核數師審閱

本集團截至二零二零年六月三十日止六個月之中期財務報告已由核數師德勤 •關黃陳方
會計師行按照香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港審閱工作準則2410號「由實
體的獨立核數師對中期財務資料的審閱」作出審閱，並出具無修改之審閱結論。

(2) 編製基準

簡明綜合財務報表乃按香港會計師公會頒佈之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號「中
期財務報告」及遵守香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄十六之適用披露規定而
編製。

本公司已根據香港公司條例（「公司條例」）第662(3)條及附表 6第3部向公司註冊處處長遞
交截至二零一九年十二月三十一日止年度之財務報表。

本公司核數師已就該等財務報表發表報告。核數師報告並無保留意見；並無載有核數師
於出具無保留意見情況下，提出注意任何引述之強調事項；及並無載有根據公司條例第
406(2)、407(2)或 (3)條作出之聲明。

(2a) 於本中期期間之重大事件和交易

二零一九新型冠狀病毒（「COVID-19」）的爆發，香港特別行政區政府（「香港政府」）隨後實施
的檢疫措施以及其他國家實施的旅遊限制對本集團截至二零二零年六月三十日聯營公
司之投資物業之公允價值和業績產生了負面影響。

COVID-19令香港的零售租戶面臨大量業務萎縮並需暫時關閉。有見及此，本集團向部份
租戶給予租金優惠，以致本集團商用物業的租金收入減少，這對本集團投資物業之公允
價值帶來影響。

此外，聯營公司持有的住宅和工廈物業在租賃和銷售方面亦受到影響，這對聯營公司的
租金和銷售收入也一併減少。

本集團已申請香港政府提供的第一輪保就業計劃。於二零二零年六月，本集團收到補貼
560,000港元，作為本集團於二零二零年六月至八月的薪酬成本的補償，其中 187,000港元
與政府補助有關，並已就二零二零年六月的薪酬成本予以確認。



– 5 –

(3) 主要會計政策

除若干物業及金融工具按公允價值計量外，本簡明綜合財務報表乃按歷史成本基準編
製。

除因應用經修訂香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）而產生附加的會計政策外，截
至二零二零年六月三十日止六個月之簡明綜合財務報表所採用之會計政策及計算方法
與本集團編製截至二零一九年十二月三十一日止年度之年度財務報表所採用的一致。

經修訂香港財務報告準則之應用

於本中期期間，本集團已首次採用由香港會計師公會頒佈於二零二零年一月一日或之後
開始的年度期間強制生效的香港財務報告準則標準對概念框架的引用修訂及下列香港
財務報告準則之經修訂本，以編製本集團簡明綜合財務報表：

香港會計準則第1號及香港會計準則第8號修訂本 重大的定義
香港財務報告準則第3號修訂本 業務的定義
香港財務報告準則第9號，香港會計準則第39號
及香港財務報告準則第7號修訂本

利率基準改革

除下文所述外，於本期間採用香港財務報告準則標準對概念框架的引用修訂和香港財務
報告準則之經修訂本對本集團於本期間及過往期間之財務狀況及表現及╱或該等簡明綜
合財務報表所載之披露並無重大影響。

適用於香港會計準則第1號及香港會計準則第8號「重大的定義」之修訂的影響

這些修訂對重大提供了新的定義，其中敍述：「如漏報、誤報或使信息模糊不清並有合理
期望地影響其主要用戶以通用財務報表為基礎編製這些財務報表的原則去審閱，並作提
供財務信息與特定的報告實體所作出的決定，則該信息是重要的。」該等修訂還釐清，在
整體財務報表中，重要性是取決於信息的性質或數量的大小（不管是單獨或與其他信息
結合使用）。

本集團已評估於本期間採用這些修訂本對本集團的財務狀況及表現並無重大影響。如於
採用這些修訂本中有形式和披露之變更，將反映在截至二零二零年十二月三十一日止的
綜合財務報表中。
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(3) 主要會計政策（續）

本集團新採用的會計政策

此外，本集團已應用以下與本集團在本中期期間相關的會計政策。

政府補助

除非有合理保證本集團將遵守其所附條件並且將收到補助，否則將不確認為政府補助。

政府補助在本集團將政府補助計劃補償的相關成本確認為費用的期間內，有系統地在損
益表中確認。

政府補助與應收收入有關，該收入應作為已發生的費用或損失的補償，或者是為了向本
集團提供直接財務支持而沒有未來相關成本的收入，在其應收當期的損益表中確認。此
類補助金列在「其他收入」內。

租賃修改（本集團作出租人）

不屬於原始條款和條件的租賃合同的條款變更將作為租賃修改處理。

(4) 收入及分部資料

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

投資物業的固定租金收入 23,952 26,801
物業管理費 2,793 2,451
來自透過其他全面收益按公允價值處理
（「透過其他全面收益按公允價值處理」）
之股本工具的股息收入 1,500 1,500

  

28,245 30,752
  

物業管理費的收入於一段時間內確認。本集團已選擇以實際而又適當地應用香港財務報
告準則第15號確認物業管理費的收入，根據租賃合約的條款之權力，預先提交發票收取
每月固定的物業管理費。按照香港會計準則第15號規定，截至二零二零年及二零一九年
六月三十日止並不披露剩餘物業管理費之所需攤分的合約履約義務。

本公司的執行董事已確認為最高的營運決策者。執行董事考慮本集團之業務後，認為本
集團物業租賃及物業管理為同類單一之營運分部。因此，既無對本集團的收益、業績以
及資產及負債作分部分析。

於二零二零年六月三十日，除透過其他全面收益按公允價值處理之股本工具及應收貸款
外，位於香港和中國內地之非流動資產總值分別為4,008,633,000港元和55,179,000港元（二
零一九年十二月三十一日：4,023,203,000港元和56,392,000港元）。於本中期期間，從香港及
中國內地所得的總收入分別為27,559,000港元和686,000港元（截至二零一九年六月三十日
止六個月：30,217,000港元和535,000港元）。
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(5) 其他收入

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

銀行利息收入 1,469 1,263

貸款利息收入 11,525 9,596

政府補助 187 –

來自其他應收款項之利息收入 116 116

來自沒收的租戶按金收入 96 –
  

13,393 10,975
  

於本中期期間，本集團就COVID-19相關的補貼確認政府補助187,000港元，與香港政府提
供的保就業計劃有關。

(6) 其他收益及虧損

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

淨匯兌虧損 1,870 342
  

(7) 所得稅支出

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

香港所得稅
本期 2,833 1,796

過往年度超額撥備 (79) –
  

2,754 1,796

遞延稅項 (662) 3,497
  

期內所得稅支出 2,092 5,293
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(8) 本期溢利

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

本期溢利已扣除：
物業、廠房及設備折舊 50 37
產生租金收入之投資物業的直接營運費用 4,469 4,059
並無產生租金收入之投資物業的直接營運費用 153 124

  

(9) 股息

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

於期內確認分派之股息：
已付二零一九年之中期股息（代替末期股息）為
每股25港仙（二零一九年：已付二零一八年之
中期股息（代替末期股息）為每股10港仙） 31,026 124,106

  

董事會議決不建議派發截至二零二零年六月三十日止六個月之中期股息（截至二零一九 
年六月三十日止六個月：無）。

(10) 每股盈利

本公司股東應佔之每股基本盈利乃按下列數據計算：

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千港元 千港元

盈利
用以計算每股基本盈利之溢利
（本公司股東應佔本期溢利） 6,673 64,085

  

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二零年 二零一九年

千位 千位

股數
用以計算每股基本盈利之普通股加權平均數目 1,240,937 1,241,055

  

就計算每股基本盈利之普通股的加權平均數當中，期內回購和註銷的股份已作調整。由
於二零二零年度及二零一九年度內並沒有發行在外的潛在普通股，因此於二零二零年度
及二零一九年度，並沒有呈列每股攤薄盈利。
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(11) 應收款項、預付賬款、按金及其他應收款項

（未經審核） （經審核）
二零二零年 二零一九年

六月
三十日

十二月
三十一日

千港元 千港元

交易應收款項 13,788 2,644

其他應收款項 9,404 9,120

預付賬款及按金 1,568 1,982  

24,760 13,746  

交易應收款項乃所欠之租金及物業管理費應收款，該欠款應於提交付款通知單時支付。
租金收入及物業管理費發票在前一月之月底提前發出。本集團通常提供30天信貸期予其
租戶。本集團之交易應收款項扣除減值及根據收入確認日期的賬齡如下：

（未經審核） （經審核）
二零二零年 二零一九年

六月
三十日

十二月
三十一日

千港元 千港元

30日內 10,761 2,632

31日至60日 1,487 12

61日至90日 1,385 –

120日以上 155 –  

13,788 2,644  

(12) 應收貸款

（未經審核） （經審核）
二零二零年 二零一九年

六月
三十日

十二月
三十一日

千港元 千港元

非流動資產 203,750 175,152

流動資產 63,382 44,438  

267,132 219,590
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(13) 應付款項及應計費用

（未經審核） （經審核）
二零二零年 二零一九年

六月
三十日

十二月
三十一日

千港元 千港元

交易應付款項 382 340
其他應付款項 11,092 15,737
租戶按金 13,370 13,579
應計營運費用 2,829 2,841  

27,673 32,497  

本集團交易應付款項按發票日期之賬齡如下：

（未經審核） （經審核）
二零二零年 二零一九年

六月
三十日

十二月
三十一日

千港元 千港元

30日內 365 340
31日至60日 2 –
91日至120日 15 –  

382 340  

(14) 經營租賃承擔

於二零二零年六月三十日，持有若干投資物業已承諾租賃期主要為一年至五年。

本集團，作為出租人已就下列未來最低租賃款項與承租人簽訂了合約：

（未經審核） （經審核）
二零二零年 二零一九年

六月
三十日

十二月
三十一日

千港元 千港元

於一年之內 40,041 35,647
在第二年 28,157 33,678
在第三年 15,130 20,256
在第四年 13,673 13,673
在第五年 5,236 9,824
第五年後 – 264

  

102,237 113,342
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管理層討論及分析

財務業績

本集團截至二零二零年六月三十日止六個月期間之收入為 28,245,000港元，較
二零一九年同期減少約2,507,000港元或8.15%。收入下跌主要是由於來自租金收
入之下跌。

本集團截至二零二零年六月三十日止六個月期間之股東應佔溢利為 6,673,000
元，而二零一九年同期則為 64,085,000港元。溢利下跌之主要原因是：

(1) 投資物業之公允價值於本期為虧損，而去年度同期投資物業之公允價值
為收益；及

(2) 應佔聯營公司於本期為虧損，而去年度同期應佔聯營公司為溢利。

業務回顧

本集團主要經營範圍包括：於香港經營物業投資、物業租賃及物業管理業務。

截至二零二零年六月三十日止六個月期間，本集團位於港晶中心的商用物業
之平均租用率約為99%，但租金收入表現不如理想。繼香港出現新型冠狀病毒
大流行後，港晶中心的零售業務受到嚴重影響。因此，本集團自二零二零年一
月起向部份租戶提供原租金之 25%至80%的租金優惠，導致港晶中心的租金收
入減少。

關於聯營公司（擁有33.33%）持有之紅山半島住宅物業於二零二零年六月三十日
止六個月期間內售出1個洋房及另外3個洋房已完成交易，2個洋房將會在二零
二零年十二月三十一日前完成交易，及再有2個洋房將會在二零二一年完成交
易。餘下未售之 32個洋房亦陸續於二零二零年分批推出市場作出租及出售。

本集團由聯營公司（擁有33.33%）持有位於香港鴨脷洲之港灣工貿中心及海灣工
貿中心之工廈物業平均租用率約為 59%，而該物業之出租情況合理。
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財務回顧

本集團之資產及抵押

本集團總資產由二零一九年十二月三十一日止之4,658,964,000港元下跌至二零二
零年六月三十日止之4,631,438,000港元。本集團之資產淨值由二零一九年十二月
三十一日止之4,436,589,000港元下跌至二零二零年六月三十日止之4,409,398,000
港元。於二零二零年六月三十日，本集團於本港之投資物業並無（二零一九年
十二月三十一日：無）抵押於銀行作為資金融通之抵押。本集團雖然無借貸，但
將來如有融資的需要會向銀行提出申請。本集團如有需要，銀行將可能提供資
金融通予本集團。

本集團之財務狀況、流動資金及融資

本集團之總負債由二零一九年十二月三十一日之 222,375,000港元下降至二零
二零年六月三十日止之 222,040,000港元。於二零二零年六月三十日，本集團之
現金及銀行存款為227,163,000港元（二零一九年十二月三十一日：217,031,000港
元）。總負債與總資產比例約為4.79%（二零一九年：4.77%）。於二零二零年六月
三十日，本集團並無（二零一九年十二月三十一日：無）銀行貸款，其總權益為
4,409,398,000港元（二零一九年十二月三十一日：4,436,589,000港元）。

於二零二零年六月三十日，本集團之流動資產為 326,534,000港元（二零一九年
十二月三十一日：365,512,000港元），相對本集團之流動負債超出273,632,000港
元（二零一九年十二月三十一日：313,230,000港元）。

於二零二零年六月三十日止六個月期間，本集團並無重大匯率波動風險及相
關對沖，亦無任何或然負債。

僱員

除了聯營公司外，本集團於二零二零年六月三十日之僱員數目為31名（二零一九
年十二月三十一日：30名），全部於香港聘任。本集團確保薪酬制度與市場相
若，並按僱員表現發放薪金及花紅獎勵。

除了享有基本薪金外，在港僱員享有醫療保險，部份還享有界定供款公積金及
強制性公積金。
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COVID-19大流行病應對措施

於二零二零年上半年，二零一九年新型冠狀病毒（「COVID-19」）疫情席捲全球。
自二零二零年一月起，為保護我們的員工、彼等的家人、當地供應商及鄰近社
區的健康及安全，同時確保運營環境安全，使其能照常進行，本集團實施了以
下若干規程：

(1) 社交距離規程；

(2) 會議盡可能非現場召開或通過電話會議的方式舉行；

(3) 取消一切非必要的差旅；

(4) 為員工制定彈性及遙距工作計畫；

(5) 進入辦公室限制及量度體溫檢查；

(6) 外出差旅、出現症狀或與COVID-19確診患者接觸後，應自我隔離，必要時
可作冠狀病毒檢測，費用由公司承擔；

(7) 增加口罩、洗手液及衛生用品的庫存；及

(8) 加強注重清潔及衛生。

業務展望

由於新型冠狀病毒大流行的影響，我們預期本集團在港晶中心（部分）的零售商
舖的租金將繼續承受巨大壓力，租戶如受到政府之社交距離政策限制，特別是
餐飲類，會受到最大影響。

政府限制入境旅遊的決定，也會對我們大部分業務依賴中國內地購物團的租
戶產生重大負面影響。本集團將與這類租戶緊密合作，提供短期優惠，並在某
些情況下重組租約條款。

近期豪宅市場的疲弱可能至少持續到二零二一年初，對房地產物業的參觀有
限，而且許多潛在買家都留在中國內地，這將對公司合資項目出售紅山半島產
生負面影響。大幅減少來自北美和歐洲之外籍居港人士，這也將降低這些豪宅
的租金價值。

然而，我們謹慎地相信，由新型冠狀病毒大流行造成目前疲弱的經濟環境將在
明年得到改善，商業和豪宅市場將會復蘇。與此同時，本集團將考慮價格具吸
引力的長期發展機會。



– 14 –

中期股息

董事會認為保留適當水平之資金，以便充份掌握日後之業務發展機會，乃審慎
之舉，故此不建議宣派截至二零二零年六月三十日止六個月之中期股息（二零
一九年：無）。

企業管治守則之遵守

於截至二零二零年六月三十日止六個月內，除下列摘要之若干偏離行為外，本
公司已應用及一直遵守香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則附
錄十四所載之企業管治守則及企業管治報告（「企業管治守則」）之原則及適用
之守則條文：

(1) 守則條文B.1.2及C.3.3

企業管治守則之守則條文B.1.2及C.3.3規定薪酬委員會及審核委員會在職
權範圍方面應最低限度包括相關守則條文所載之該等特定職責。

本公司已採納之薪酬委員會（「薪酬委員會」）之職權範圍乃遵照企業管治守
則之守則條文B.1.2之規定，惟薪酬委員會僅會就執行董事（不包括高級管
理人員）（而非守則條文所述之執行董事及高級管理人員）之薪酬待遇向董
事會提出建議。

本公司已採納之審核委員會（「審核委員會」）之職權範圍乃遵照企業管治守
則之守則條文C.3.3之規定，惟審核委員會 (i)應就委聘外聘核數師提供非核
數服務之政策作出建議（而非守則條文所述之執行）；(ii)僅具備有效能力
監察（而非守則條文所述之確保）管理層已履行其職責建立有效之風險管
理及內部監控系統；及 (iii)可推動（而非守則條文所述之確保）內部和外聘
核數師之工作得到協調，及檢閱（而非守則條文所述之確保）內部審計功能
是否獲得足夠資源運作。
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有關上述偏離行為之理由已載於本公司截至二零一九年十二月三十一日
止財政年度年報之企業管治報告內。董事會認為薪酬委員會及審核委員
會應繼續根據本公司已採納之有關職權範圍運作。董事會將最少每年檢
討該等職權範圍一次，並在其認為需要時作出適當更改。

(2) 守則條文E.1.2

企業管治守則之守則條文E.1.2規定，董事會主席應出席股東週年大會，並
邀請審核委員會、薪酬委員會、提名委員會及任何其他委員會（如適用）的
主席出席大會，若有關委員會主席未能出席，董事會主席應邀請另一名委
員會成員（或如該名委員會成員未能出席，則其正式委任代表）出席大會。
該等人士須在股東週年大會上回答提問。

李成偉先生（「李先生」，董事會主席）因處理其他業務，未能出席本公司於
二零二零年五月二十日舉行之股東週年大會（「股東週年大會」）。儘管李先
生未能出席，惟彼已於大會召開前審閱股東週年大會之所有文件及程序，
且股東週年大會之所有記錄及會議記錄已於大會結束後發送予李先生以
供參考。此外，李樹賢先生（本公司行政總裁）作為李先生於董事會之代表
出席並主持大會，及所有獨立非執行董事包括審核委員會、薪酬委員會及
提名委員會主席，皆有出席該大會就任何提問作出回應，以確保與本公司
股東保持有效溝通。

審核委員會之審閱

審核委員會連同管理層已審閱本集團所採納之會計原則及慣例，並就內部監
控及財務匯報事項進行商討，包括對截至二零二零年六月三十日止六個月之
未經審核中期財務報告作出概括之審閱。審核委員會乃倚賴本集團外聘核數
師按照香港會計師公會頒佈之香港審閱工作準則第2410號「由實體的獨立核數
師對中期財務資料的審閱」所作出之審閱結果，以及管理層之報告進行上述審
閱。審核委員會並無進行詳細之獨立核數審查。
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購回、出售或贖回股份

除下文所披露本公司於聯交所購回其本身之股份外，本公司或其任何附屬公
司概無於截至二零二零年六月三十日止六個月內購回、出售或贖回本公司之
任何股份。

回購日期
回購

股份數目
每股購買價 已付代價總額

（未計入開支前）最高價 最低價
港元 港元 港元

二零二零年五月六日 200,000 1.25 1.22 245,290
二零二零年五月七日 186,000 1.22 1.22 226,920

  

總計： 386,000 472,210
  

承董事會命
亞證地產有限公司

執行董事
勞景祐

香港，二零二零年八月二十日

於本公佈日期，董事會由執行董事李成偉先生（主席）、李樹賢先生（行政總裁）、勞景祐先生及
杜燦生先生，以及獨立非執行董事李澤雄先生、蔡健民先生及楊麗琛女士組成。
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