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彩生活服务集团有限公司

2018年业绩发布：增值业务快速发展及万象美并表，驱动净利润同比增长51.3%

3月28日，彩生活公布2018年度业绩，主营业务收入36.14亿元，毛利润12.82亿元，分别同比增长121.9%

和75.5%。归属于上市公司股东的净利润达到4.85亿元，同比增幅达51.3%，全年经营活动现金净流入5.25

亿元，同年增长116.8%。

截止2018年末，生态圈注册用户达到2,640万，活跃用户达到1,399万，活跃度为53.0%，全年彩之云平台

成交金额达到94.48亿元，同比增长24.1%。全年增值服务收入4.08亿元，同比增长47.5%，毛利率同比提

升13.7个百分点至95.7%，全年贡献利润3.09亿元，占比33.6%。

截止2018年末，彩生活的在管面积达到5.54亿平方米，合作及联盟面积达到5.69亿平方米，平台服务面积

累计11.22亿平方米。

申万宏源｜稳健扩张，平台转型，目标价上调至6.5港元

3月29日，申万宏源发布研报将彩生活的目标价提升至6.5港元，以下是对业

绩的主要关注点：

①在收并购的同时，公司于2018年实现新签约管理面积7430万平米，由此

体现了彩生活市场拓展的竞争优势

②基于合作和联盟面积提供的庞大用户群，公司持续从一家物业管理企业

转变为一家由科技服务主导的平台服务企业，转型初具成效。

银河国际｜维持买入评级，目标价提升至6.55港元

3月29日，银河国际发布研报将彩生活的目标价提升至6.55港元，以下是对

业绩的主要关注点：

① 2018年财务表现亮眼，万象美并入强劲带动增长

②依托平台输出，2019年增值服务将持续增长

③在没有收并购的前提下，2019年管理面积保持相对稳定的增长

④估值依然还有补涨空间
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彩惠人生接入京东合作，给大家带福利了

在彩惠人生平台上不仅能购买到优质实惠的商品，还能收到赠送金额，轻松

抵扣物业费以及停车费，给广大的用户带来了便捷的生活。

为了满足更多用户对于商品的选择，以及为用户提供更好的服务体验，彩惠

人生接入京东平台。现在进入彩惠人生不仅能挑选京东的商品，享受京东次

日达物流，还能收到赠送的金额抵扣物业费和停车费。几十种商品大类，上

千万款海量商品，满足广大用户的消费选择。

DBS｜首次覆盖报告，买入评级，目标价6.63港元

3月1日，星展银行首次覆盖报告，给予彩生活买入评级，目标价为6.63港元，

以下是对彩生活的主要看法：

①良好的储备面积，以支持未来增长

②最大的线上平台，深耕社区增值服务

③不确定性很大程度上已出尽

④从风险回报的角度来看非常引人注目——给予买入评级

Citi｜维持买入评级，目标价提升至6.8港元

3月29日，花旗发布研报将彩生活的目标价提升至6.8港元，以下是对业绩的

主要关注点：

①规模仍然维持行业领先，平台服务面积同比增长25％至11亿平方米

② 2019年平台服务面积预计增长15%，2020年目标20亿平方米

③依托生态圈和社区新零售模式的拓展，取得38%增值服务收入的年复合增

长

二、多彩生活，多彩社区


