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彩生活服务集团有限公司

国信证券｜万象美并表推动业绩大幅增长，估值仍有提升空间，目标价上调至7港元

彩生活作为一家由传统物业管理企业向平台型、生态圈企业转型的公司，在物业管理行业所做的B2C、B2B 、

B2F以及社区新零售等模式的探索极具创新意义，将彩生活的目标价提升至7港元，以下是对彩生活2018年

业绩的主要关注点：

①万象美并表推动2018年主营业务收入、净利润大幅增长

②基础物业板块平稳增长，预计公司合约管理总建筑面积与平台服务面积未来将维持15%—20%左右的增速

平稳增长

③增值服务运营数据良好，公司不断丰富增值服务收入来源

④由于万象美的并入，2018年公司的债务规模大幅增长，下半年公司逐渐利用自有资金偿还债务，财务负

担有所减轻

兴业证券｜维持买入评级，目标价提升至7.51港元

4月1日，兴业证券发布研报将彩生活的目标价提升至7.51港元，以下是对业绩的主要关注点：

①万象美的并表叠加增值业务的发展推动公司丰硕成果

②面积进一步增长，平台效应继续显现

③三大抓手产品在2019年继续推进

星展银行｜维持买入评级，目标价提升至6.77港元

4月24日，星展银行发布研报将彩生活的目标价提升至6.77港元，以下是对业绩的主要关注点：

①线上平台体现出良好的货币化

②储备面积等物业管理业务指标良好

③市场尚未完全理解彩生活良好的盈利增长路径，估值有较大空间



彩生活携手安徽广电发力八皖大地

4月18日，由彩生活、安广网络、家家购物三家企业共同出资成立的安徽安

广彩生活服务有限公司，在安徽省合肥市蜀山区自主创新产业基地正式成立。

安徽安广彩生活服务有限公司发挥三方优势，结合三方线上和线下资源高效

整合、优势互补，以社区服务为基础，围绕社区基本服务和配套生活服务。

依托“互联网+物业”服务平台和技术，承载三方业务以全新形态向社区全

覆盖和延伸，搭建各业态共融共生社区商业生态圈。

二、多彩生活，多彩社区

PICC参访e电梯拟对电梯险深度资源配置

3月28日，PICC总公司副总裁沈东先生、总核保师兼责任保险事业部总经理

王玉龄女士、深圳市分公司总经理李振平先生、总公司责任保险事业部副总

经理方晓栋先生、总公司责任险市场开发处副处长向飞先生、深圳市分公司

总经理助理王军先生、深圳市分公司责任保险部总经理杨燕女士、深圳市分

公司沙河支公司总经理孙建先生等领导前来彩生活生态圈企业e电梯深圳总

部参观考察。 e电梯总经理肖健先生引领PICC总部考察团参观e电梯全国调

度运营中心，并展示讲解了e电梯的SaaS+IoT一体化电梯安全解决方案、配

件供应体系以及平台的业务发展状况。

彩生活与百果园、小胡鸭达成战略合作探索社区新零售创新模式

4月26日，彩生活与百果园集团、小胡鸭达成战略合作。三方将通过彩之云

App为彩生活的业主、员工提供更健康、更美味、更优惠的舌尖之旅。

彩生活总裁唐学斌表示集团始终秉承着把社区服务做到家的品牌理念，本次

与百果园集团和小胡鸭强强联合，是彩生活为业主带来的又一大贴心福利。

希望通过与商家直接合作的全新渠道模式把品牌落地社区，把优惠原原本本

给到业主，同时业主通过彩之云App上的“彩惠人生”购买，还可以减免社

区物业费。
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