
一、业绩发布，股东增持

2 0 1 9年 8月公司月刊
股份代号： 1 7 7 8 . H K

彩生活服务集团有限公司

彩生活2019年中期业绩报告

8月20日，彩生活公布2019年中期业绩，用户规模、交易金额快速增长，平台化转型成果显著。

截至2019年6月30日止6个月，彩生活实现收入18.12亿元，归属于股东的净利润达到2.16亿元，分别同

比增长3.1%和23.2%。截至2019年6月30日，总债务较2018年末减少10.21亿元至26.39亿元，资产负债率

下降4.7个百分点至63.0%，财务结构进一步优化。

截至2019年6月30日，生态圈注册用户达到3,201万，活跃用户达到1,641万，活跃度为51.3%。上半年线

上平台成交金额达到55.47亿元，同比增长27.3%，实现增值服务收入2.00亿元，毛利率同比提升10.1个

百分点至81.9%，贡献利润占比达33.2%。

截至2019年6月30日，在管面积达到5.64亿平方米，合作及联盟面积达到6.42亿平方米，平台服务面积

累计达到12.06亿平方米，规模效应进一步显现。

彩生活股东特别大会顺利召开

8月23日，彩生活股东特别大会顺利召开。会议审议通过了奇飞国

际发展有限公司（“认购人”）与本公司于2019年7月19日订立的

认购协议，批准向认购人配发及发行认购股份。据此，认购人同意

按每股5.22港元认购22,956,000股新普通股。于本次认购完成后，

认购人及关联方将持有彩生活3.05%的股份。

认购人为三六零安全科技股份有限公司（“360”）的间接全资附

属公司。基于360在核心安全能力方面的优势，未来彩生活与360将

在社区安全等领域展开全面合作，进一步提升彩生活的线上和线下

安全运营能力，为业主打造更加私密、安全的智慧社区。



彩生活获耀伟富增持47万股，耗资195.7万港元

8月29日，彩生活获主要股东耀伟富企业有限公司（“耀伟富”）

于公开市场增持股份，累计购入47万股彩生活普通股，均价为每股

约4.16港元，涉资约港元195.7万。本次增持后，耀伟富对彩生活的

持股比例达15.32%。

于公告日期，耀伟富由彩生活的执行董事兼CEO唐学斌先生拥有

43.34%的股权。此次增持体现了管理层对彩生活未来发展的信心，

更是对京东、360与彩生活携手发展前景的肯定。

兴业证券｜增值服务略有下滑，京东+360协同未来可期

8月27日，兴业证券发布研报维持买入评级，目标价为5.77港元，

主要观点：

① 增值服务因彩富人生的产品结构调整 +办公楼分租业务转合营，

收入增长不达预期；

② 面积进一步增长，平台输出继续显现；

③ 引入京东和360股份，协同效应未来可期；

④ 看好公司的巨大用户流量和互联网思维，维持买入评级。

二、研报快讯

申万宏源｜任重道远，维持增持评级

8月22日，申万宏源发布研报维持增持评级，目标价为5.1港元，主

要观点：

① 今年上半年，彩生活实现总收入同比增长3%至18亿元；

② 作为独立社区服务提供商，彩生活主要依靠市场化承接第三方

项目和实施平台输出战略来实现规模扩张；

③ 随着彩生活致力于转变为一家由技术主导的平台化企业，增值

服务的毛利润贡献占比从去年同期的24.6%提升至27.8% ；

④ 预计彩生活未来三年净利润复合增长约20%，主要受益于高毛

利率的增值服务发展，同期管理规模则稳步温和增长。



三、多彩生活，多彩社区

天风证券｜净利2.4亿+23%，坚持社区服务平台转型

8月21日，天风证券发布研报维持买入评级，主要观点：

① 2019H1，彩生活服务收入18.11亿元，同比增长3.1%；

② 截至2019H1，集团平台服务面积达到12.06亿平方米；

③ 平台化转型成果显著；

④ 彩惠人生构建了社区新零售模式；

⑤ 维持盈利预测，给予买入评级。

牵手好房通，重构房产租售关系

8月5日，彩生活与国内最大的房产SaaS企业“好房通科技”达成深

度合作协议，将通过智能移动房产租售系统把物业团队打造为具备

开展房产租售业务的共享型组织，并与遍布在全国应用“好房通

SaaS系统”的三万家房产中介门店形成合作网络，由集团下属租售

生态圈公司“彩之家”牵头遴选各地优质二手房企业入驻小区，共

同为客户提供专业、放心的房产交易服务。

彩生活将与好房通共同培养社区物业，让其具备为业主提供房产租

售专业服务，以及集系统、运营、交易在内的多种平台化服务的能

力，与传统二手房中介一起做好社区房产租售服务，实现生态价值

最大化。这也是彩生活涉足房产服务领域互联网打法和传统中介打

法的本质区别所在。

安彩华&富美兴新月广场出海项目正式签约

8月6日，深圳市安彩华能源投资有限公司董事长慕晓明先生与富美

兴发展责任有限公司总经理曾繁植于富美兴越南总部就新月广场项

目举办了签约仪式。

这是安彩华在能源运营管理模式成熟之后，签约落地的第一个海外

项目，是安彩华跨出国门、被国际性企业认可的具有里程碑意义的

一次合作。同时，也能给富美兴能源管理转型发展带来新的起点，

新月广场项目的落地会持续发挥示范效应，以新月广场项目为起点，

双方的共同合作必将敲开越南市场的大门。
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安彩华亮相第七届深圳国际低碳城论坛项目路演和交洽会

8月29日，第七届深圳国际低碳城论坛在深圳资本学院举行，同时

国际绿色低碳技术路演与产业交易洽谈会于当天下午举行，吸引了

绿色低碳领域上百余家企业参与。安彩华参与此次路演与交洽会并

荣获十佳项目之一。

彩生活荣获“2019年度中国社会责任特别大奖”，旗下万象

美物业荣获“2019中国年度物业服务模式大奖”

8月7日，2019年度中国地产风尚大奖颁奖典礼在海南举行。作为博

鳌房地产论坛的重要组成部分，中国地产风尚大奖颁奖典礼已成为

房地产界年度盛典之一。

颁奖典礼上，彩生活因其强劲的综合实力和巨大的发展潜力获评

“2019年度中国社会责任特别大奖”，旗下万象美物业荣获2019中

国年度物业服务模式大奖”。
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