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HERITAGE INTERNATIONAL HOLDINGS LIMITED
 漢 基 控 股 有 限 公 司 *

（於百慕達註冊成立之有限公司）

（股份代號：412）

截至二零零七年三月三十一日止年度之

末期業績公佈

財務業績

漢基控股有限公司（「本公司」）之董事會（「董事會」）謹此宣佈本公司及其附屬公司（統
稱為「本集團」）截至二零零七年三月三十一日止年度之綜合業績，連同相應年度之比
較數字如下：

綜合收益表

截至二零零七年三月三十一日止年度

二零零七年 二零零六年
附註 千港元 千港元

收入 5 531,600 242,287

銷售成本及已出售股本投資之賬面值 (612,011) (272,176)

毛虧 (80,411) (29,889)
其他收入及收益 5 2,945 6,327
投資物業公平值變動所產生之收益／
（虧損） (2,976) 13,183
按公平值計入損益之投資公平值
收益，淨額 18,035 77,406

可供出售投資之出售虧損，淨額 (24,411) －
出售附屬公司之收益／（虧損） (410) 118
一般及行政開支 (28,482) (21,448)
其他開支，淨額 (62,737) (62,206)
融資成本 7 (27,445) (4,760)
於共同控制實體之權益減值 (15,972) －
攤佔共同控制實體虧損 (4,028) －

除稅前虧損 6 (225,892) (21,269)

稅項 8 (2,553) (2,907)

本公司之股權持有人應佔本年度虧損 (228,445) (24,176)

本公司之普通股股權持有人應佔每股虧損 10

基本 (2.10)港仙 (0.45)港仙

攤薄 不適用 不適用
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綜合資產負債表

於二零零七年三月三十一日

二零零七年 二零零六年
千港元 千港元

非流動資產
物業、廠房及設備 30,742 31,417
投資物業 168,600 122,900
於共同控制實體之權益 － －
可供出售投資 8,719 121,985
貸款予被投資公司 － 49,838
應收貸款 1,000 2,000
購買一項投資物業之按金 － 4,900
其他按金 － 2,450

非流動資產總額 209,061 335,490

流動資產
按公平值計入損益之投資 352,195 307,808
應收貸款 296,850 200,450
預付款項、按金及其他應收款項 16,431 13,196
現金及銀行結餘 127,695 37,095

793,171 558,549
持作出售非流動資產 － 10,900

流動資產總額 793,171 569,449

流動負債
其他應付款項及應計款項 37,374 17,096
附帶利息之銀行貸款 9,274 11,237
衍生金融工具 557 752
應付稅項 1,270 674

流動負債總額 48,475 29,759

流動資產淨額 744,696 539,690

總資產減流動負債 953,757 875,180

非流動負債
附帶利息之銀行貸款 100,108 47,838
可換股票據 27,810 －
遞延稅項負債 8,353 6,307

非流動負債總額 136,271 54,145

資產淨額 817,486 821,035

股權
本公司之股權持有人應佔股權
已發行股本 348,270 142,682
可換股票據之股權部份 4,419 －
儲備 464,797 678,353

股權總額 817,486 821,035
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附註：

1 編製基準

本財務報表乃根據香港會計師公會頒佈之香港財務報告準則（「香港財務報告準則」）（亦包括香港

會計準則（「香港會計準則」）及詮釋）、香港公認會計原則及香港公司條例之披露規定而編製。財

務報表均以歷史成本基準編製，惟投資物業、持作出售之非流動資產、衍生金融工具及若干投資

乃按公平值計量。該等財務報表乃以港幣列示。

綜合基準

綜合財務報表包括本公司及其附屬公司截至二零零七年三月三十一日止年度之財務報表。附屬公

司之業績由收購日期（即本集團獲取控制權之日）起計算並繼續結算至該控制權終止日期止。本集

團內公司間之所有重大交易及結餘均於綜合時對銷。

本年度內收購附屬公司事項採用購買會計法入賬。此會計法涉及將業務合併成本攤分至收購當日

所收購可識別資產及所承擔負債及或然負債之公平值。收購成本按交換日期所獲資產、所發行股

本工具及所產生或承擔負債之公平值加收購事項直接產生成本之總額計算。

2 新增及經修訂香港財務報告準則之影響

本集團於本年度財務報表首次採納以下新頒佈及經修訂香港財務報告準則。除於若干情況下應用

新增及經修訂會計政策並作出額外披露外，採納該等新增及經修訂準則及詮釋對此等財務報表並

無重大影響。

香港會計準則第21號（修訂本） 海外業務投資淨額

香港會計準則第27號（修訂本） 綜合及獨立財務報表：因公司條例（二零零五年修訂本）

所引致之修訂

香港會計準則第39號及 財務擔保合約

香港財務報告準則第4號（修訂本）
香港會計準則第39號（修訂本） 預測集團內公司間交易之現金流量對沖會計處理

香港會計準則第39號（修訂本） 公平值選擇權

香港（國際財務報告詮釋委員會） 釐定安排是否包含租賃

－詮釋第4號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 採用根據香港會計準則第29號
－詮釋第7號 惡性通脹經濟財務申報之重列處理法
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主要會計政策變動如下：

香港會計準則第39號金融工具：確認及計量

(i) 財務擔保合約之修訂

該修訂乃修訂香港會計準則第39號之範圍，規定所發出不視為是保險合約之財務擔保合約，
首次按公平值確認，其後根據香港會計準則第37號「撥備、或然負債及或然資產」釐定之金
額，與首次確認之金額減（如適用）根據香港會計準則第18號「收益」所確認之累計攤銷之金
額兩者中較高者重新計量。採納該修訂對此等財務報表並無重大影響。

(ii) 公平值選擇權之修訂

該修訂改變了通過盈虧以反映公平值之金融工具之定義，並限制了使用選擇權界定任何金

融資產或金融負債須透過損益表以公平值計量。本集團以往並無使用此選擇權，因此該修

訂對財務報表並無影響。

3 已頒佈但尚未生效之香港財務報告準則之影響

本集團並無於本財務報表內應用以下已頒佈但尚未生效之新增及經修訂香港財務報告準則。

香港會計準則第1號（修訂本） 資本披露

香港會計準則第23號（經修訂） 借貸成本

香港財務報告準則第7號 金融工具：披露

香港財務報告準則第8號 業務分類

香港（國際財務報告詮釋委員會） 香港財務報告準則第2號之適用範圍
－詮釋第8號

香港（國際財務報告詮釋委員會） 重新評估附帶內在衍生工具

－詮釋第9號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 中期財務報告及減值

－詮釋第10號
香港（國際財務報告詮釋委員會） 香港財務報告準則第2號—集團及庫存股份交易
－詮釋第11號

香港（國際財務報告詮釋委員會） 服務特許權安排

－詮釋第12號

香港會計準則第1號（修訂本）須適用於由二零零七年一月一日或之後開始之年度期間。該修訂準
則將影響有關本集團管理資本之目標、政策及程序之定性資料、本公司視為資本之量化數據、及

遵守任何資本要求以及任何不遵守之後果之披露。

香港財務報告準則第7號須適用於由二零零七年一月一日或之後開始之年度期間。該準則規定須
作出披露，以讓財務報表之使用者可評估本集團金融工具之重要性以及該等金融工具所產生風險

之性質及限度，亦同時規定載入香港會計準則第32號「金融工具：披露及呈列」之多項披露規訂。

香港財務報告準則第8號須適用於由二零零九年一月一日或之後開始之年度期間。該準則要求披
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露有關本集團業務分類、分類提供之產品及服務、本集團經營業務所在地域位置及來自本集團主

要客戶之收入之資料。此準則將取代香港會計準則第14號分類報告。

香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第11號須適用於由二零零七年三月一日或之後開始之年
度期間。此新詮釋規定當母公司向附屬公司僱員授出股本工具之權利時，附屬公司須將該計劃列

為股份結算計劃及作母公司之股本貢獻入賬。

香港會計準則第23號（經修訂）、香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第8號、香港（國際財務
報告詮釋委員會）－詮釋第9號、香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第10號及香港（國際財務
報告詮釋委員會）－詮釋第12號將分別適用於由二零零九年一月一日、二零零六年五月一日、二
零零六年六月一日、二零零六年十一月一日及二零零八年一月一日或之後開始之年度期間。

本集團正評估於首次應用該等新增及經修訂香港財務報告準則之影響，惟現時不宜指出該等新增

及經修訂香港財務報告準則會否對本集團之經營業績及財務狀況產生重大影響。

4. 分類資料

分類資料以下列兩種分類形式呈報： (i)按業務分類為主要呈報方式；及(ii)按地區分類為次要呈報
方式。

本集團經營之業務乃根據各項業務之性質及所提供之產品及服務獨立分開組織及管理。本集團各

業務分類代表一個策略性業務類別，其提供之產品及服務所承擔之風險及所得之回報，有別於其

他業務類別。業務分類之詳情概要如下：

(i) 物業投資業務，主要從事因租金收入潛力及／或其潛在增值而投資於商業及住宅物業；

(ii) 證券投資業務，主要從事買賣證券及持有股本投資作利息收入、股息收入及資本增值；

(iii) 放債業務，從事香港放債業務；及

(iv) 持有投資業務，從事為持續策略或長期目的，主要以賺取股息收入及資本增值為目標之投

資持有。

在釐定本集團之地區分類時，收益按有關客戶之所在地分類，資產則按資產之所在地分類。



6

(a) 業務分類

下表呈列截至二零零七年及二零零六年三月三十一日止年度本集團業務分類之收益、溢利

／（虧損）及若干資產、負債及開支等資料。

本集團
物業投資 證券投資 放債 持有投資 抵銷 綜合

二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

分類收益：
外部客戶之收益 7,961 4,467 496,732 220,959 26,907 16,861 － － － － 531,600 242,287
其他收益 331 － 1,626 － 4 117 956 5,748 － － 2,917 5,865

總計 8,292 4,467 498,358 220,959 26,911 16,978 956 5,748 － － 534,517 248,152

分類業績 5,350 14,875 (126,734) 26,477 20,317 11,823 (71,086) (64,367) － － (172,153) (11,192)

未分配利息收入、
其他收益及盈利 28 462

未分配開支 (6,322) (5,779)
融資成本 (27,445) (4,760)
共同控制實體權益減值 (15,972) －
應佔共同控制實體
之虧損 (4,028) －

除稅前虧損 (225,892) (21,269)
稅項 (2,553) (2,907)

本年度虧損 (228,445) (24,176)

資產及負債
分類資產 170,153 163,665 352,201 308,138 311,870 212,852 165,341 211,584 － － 999,565 896,239
未分配資產 2,667 8,700

總資產 1,002,232 904,939

分類負債 91,783 54,633 33,394 11,818 － － 58,930 12,991 － － 184,107 79,442
未分配負債 639 4,462

總負債 184,746 83,904
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本集團
物業投資 證券投資 放債 持有投資 抵銷 綜合

二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年
千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

其他分類資料：
折舊－已分配金額 － (1,141) － － － － (3,559) (764) － － (3,559) (1,905)
折舊－未分配金額 － － － － － － － － － － (718) (533)

(4,277) (2,438)

壞賬撥備撥回 － － － － － － － 625 － － － 625
出售可供出售投資
收益／（虧損）淨額 － － (27,765) － － － 3,354 － － － (24,411) －

出售物業、廠房及
設備收益／（虧損） － － － － － － 510 (181) － － 510 (181)

出售附屬公司
（虧損）／收益 － － － － － － (410)  118 － － (410) 118
於收益表中確認可供
出售投資減值 － － － － － － － (57,572) － － － (57,572)

出售物業投資虧損 (620) － － － － － － － － － (620) －
投資物業公平值變動 (2,976) 13,183 － － － － － － － － (2,976) 13,183
於共同控制實體
權益減值 － － － － － － (15,972) － － － (15,972) －

按公平值計入損益
之投資公平值
收益淨額 － － 19,735 77,406 － － － － － － 19,735 77,406

給予被投資公司之
貸款減值 － － － － － － (49,838) － － － (49,838) －

應收貸款減值 － － － － (6,250) (4,040) － － － － (6,250) (4,040)
應收貸款利息減值 － － － － (435) (704) － － － － (435) (704)
贖回可換股票據
收益／（虧損） － － － － － － (5,569) 1,030 － － (5,569) 1,030

資本開支 48,676 66,117 － － － － － － － － 48,676 66,117
未分配金額 － － － － － － － － － － 4,695 13,586

53,371 79,703
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(b) 地區分類

下表呈列截至二零零七年及二零零六年三月三十一日止年度本集團地區分類之收益以及若

干資產及開支之資料。

本集團

香港 澳門 中國大陸 綜合

二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年 二零零七年 二零零六年

千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元 千港元

分類收益：

外部客戶之收益 531,600 242,287 － － － － 531,600 242,287
其他收入及收益 2,945 117 － 5,748 － － 2,945 5,865

534,545 242,404 － 5,748 － － 534,545 248,152

其他分類資料：

分類資產 1,002,232 855,076 － 49,863 － － 1,002,232 904,939

資本開支 53,371 79,703 － － － － 53,571 79,703
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5. 收入、其他收入及收益

收益亦為本集團之營業額，指年內已收及應收投資物業之總租金收入；放債業務所賺取之利息收

入；股本投資之股息收入；及銷售按公平值計入損益之投資之所得款項。

收入、其他收入及收益之分析如下：

本集團

二零零七年 二零零六年

千港元 千港元

收入

從投資物業收取之總租金收入 7,961 4,467
放債業務所賺取之利息收入 26,907 16,861
按公平值計入損益之投資所賺取之股息收入 4,653 439
透過損益銷售按公平值計入損益之投資之所得款項 492,079 220,520

531,600 242,287

其他收入及收益

衍生金融工具公平值收益 195 －

其他利息收入 255 4,735
出售物業、廠房及設備收益淨額 510 －

贖回可換股票據之收益 － 1,030
其他 1,985 562

2,945 6,327
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6. 除稅前虧損

本集團之除稅前虧損已扣除／（計入）下列各項：

二零零七年 二零零六年

千港元 千港元

折舊 4,277 2,438
出售可供出售投資之虧損淨額 24,411 －

出售附屬公司之虧損／（收益） 410 (118)
銷售按公平值計入損益之投資虧損淨額 119,620 50,641
投資物業公平值之變動所產生之虧損／（收益） 2,976 (13,183)
出售投資物業之虧損 620 －

出售物業廠房及設備虧損／（收益） (510) 16

7. 融資成本

本集團

二零零七年 二零零六年

千港元 千港元

利息開支：

毌須於五年內全數償還之銀行貸款 5,736 2,340
可換股票據 21,709 2,131
須於五年內全數償還之其他借貸 312 1,304

利息總額 27,757 5,775
減：分類為銷售成本之利息開支 (312) (1,015)

本年度之融資成本總額 27,445 4,760

8. 稅項

本年度之香港利得稅乃根據於香港產生之估計應課稅溢利按稅率17.5%（二零零六年：17.5%）計
算。

二零零七年 二零零六年

千港元 千港元

本集團：

即期－香港 507 600
遞延 2,046 2,307

本年度稅務開支總額 2,553 2,907
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9. 股息

董事不建議派發本年度之任何股息（二零零六年：無）。

10. 本公司普通股股權持有人應佔每股虧損

(a) 每股基本虧損

每股基本虧損款額乃根據本年度本公司之普通股股權持有人應佔虧損228,445,000港元（二
零零六年：24,176,000港元）及本年度已發行普通股之加權平均數10,874,788,244股（二零
零六年：5,393,751,933股）計算。去年之每股基本虧損款項已就反映去年度之供股及股份
合併作出調整。

(b) 每股攤薄虧損

由於本集團之尚未行使購股權、認股權證及可換股票據對截至二零零七及二零零六年三月

三十一日止年度之每股基本虧損款項具反攤薄影響，因此並無披露該等年度之每股攤薄虧

損款項。

管理層討論及分析

本集團錄得除稅後虧損228,000,000港元，虧損主要由於證券交易產生之虧損，以及就

本年度之可換股票據以及購股權發行事項而作出之開支及名義調整約33,900,000港元，

及資產減值約72,000,000港元所致。

本集團主要業務如下：

a) 房地產投資：本集團於北角持有三層辦公大樓。除保留其中一小部分作自用外，

餘下辦公室空間已全部租出，為本集團帶來穩定之經常性收入。為充分把握豪宅

物業市場之增長勢頭，本集團於年終後已出售一幢高級住宅公寓，以從中獲利。

b) 上市／非上市證券投資：本年度出售可供出售投資之虧損額為24,400,000港元，

原因為若干購入成本相對較高之投資已於年內出售，並變現虧損。然而，本地股

票市場近期表現暢旺，令本集團之證券組合於本年度在收益表錄得超過18,000,000

港元之未變現收益。

c) 放債業務：放債業務繼續賺取盈利，其溢利約為20,300,000港元（扣除撥備）。此

業務項目為本集團之現金盈餘提供合理回報，其風險在管理範圍內。於二零零七

年三月三十一日，本集團之貸款組合達297,900,000港元，並預期未來一年之貸款

組合將維持相若水平。
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d) 中華人民共和國（「中國」）廣告及彩票相關業務投資：本集團於一家在中國從事彩

票相關業務之公司（「合營公司」）擁有20%權益。該合營公司除向中國福利彩票發

行管理中心提供彩票售賣攤位外之廣告權外，其最近亦簽立一份管理合約，以管

理兩間位於上海之店舖，該兩間店舖從事彩票出售及透過視像博彩終端機提供博

彩遊戲。此外，該合營公司亦於杭州管理四間主要經營出售彩票之店舖，有關店

舖亦在相關地區擔當發行中心之角色。現預期將有更多店舖受該合營公司管理，

以增加於區內之市場份額。

e) 澳門博彩相關業務投資：於本財政年度年終後，本集團與一間拉斯維加斯式酒店

娛樂場訂立酒店娛樂場管理協議，為一間將於二零零九年開業之娛樂場提供若干

管理服務。然而，基於若干規管規例令協議架構須予修訂，故協議訂約各方已決

定暫時取消有關協議，以釐定獲涉及協議各方同意之新架構。預期正式協議可在

實際可行範圍內盡快達成。

前景

本集團之未行使可換股票據其後於結算日之後已全部獲兌換為普通股，因此，本集團

之資本基礎已大幅提升。於本財政年度年終，本集團之現金資源為127,700,000港元。

因此，本集團處於非常有利位置，於新商機湧現時作出行動。

流動資金、財務資源及資本結構

於二零零七年三月三十一日，本集團之資產總值及銀行借款分別為1,002,232,000港元

及109,382,000港元。本集團之大部分銀行借款按浮動利率計息，有關利率乃參考港元

最優惠利率／香港銀行同業拆息計算，並以港元為單位，故毋須承擔匯率波動之風險。

資產負債比率（銀行借款總額／資產總值）為10.91%。於二零零七年三月三十一日，為

數分別為168,600,000港元及19,269,000港元之投資物業及租賃物業已抵押予銀行，以

取得銀行向本集團批出若干貸款融資，而賬面值為352,195,000港元之證券投資已抵押

予若干財務機構，以取得其向本集團提供保證金融資。

僱員、酬金政策及退休福利計劃

本公司挑選及擢升員工乃按彼等之資歷、經驗及是否適合該職位而決定。本集團之酬

金政策旨在保留及激勵員工。員工之表現將於每年評核，作為調整酬金之基礎。本集

團根據香港強制性公積金計劃條例為所有僱員經營一個定額強制性公積金退休福利計

劃。
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或然負債

本公司之重大或然負債涉及向銀行提供擔保，以便授予附屬公司約91,260,000港元（二

零零六年：38,260,000港元）之融資。

暫停辦理股東登記手續

本公司將於二零零七年八月二十日至二零零七年八月二十二日（包括首尾兩日）暫停辦

理股東登記手續，期間不會登記任何股份轉讓。為符合資格於股東週年大會上投票，

所有過戶文件連同有關股票必須於二零零七年八月十七日下午四時正前送交本公司於

香港之股份過戶登記分處香港中央證券登記有限公司，地址為香港灣仔皇后大道東183

號合和中心1712-16室。

購買、贖回或出售本公司上市證券

年內本公司及其附屬公司概無購買、出售或贖回任何本公司上市證券。

企業管治

董事認為，本公司一直遵守香港聯合交易所有限公司（「聯交所」）證券上市規則附錄14

所載之企業管治常規守則（「守則」）之所有規定。

審核委員會

本公司之審核委員會乃根據守則之規定成立，旨在審閱及提供監督本集團財務申報程

序及內部監控。審核委員會由本公司四名獨立非執行董事組成。本公司之審核委員會

已審閱本公司截至二零零七年三月三十一日止年度之全年業績。

於聯交所網站刊登業績

本業績公佈刊登於聯交所網站 (http://www.hkex.com.hk)及本公司網站 (http://

www.heritage.com.hk)。截至二零零七年三月三十一日止年度之年報將寄發予股東，並

將在適當時候刊登於聯交所網站及本公司網站。



14

安永會計師事務所之工作範圍

本集團之核數師安永會計師事務所已就本集團截至二零零七年三月三十一日止年度之

初步業績公佈所載之數字與本集團於本年度之綜合財務報表所載之金額核對一致。由

於安永會計師事務所就此進行之工作不構成根據香港會計師公會頒佈之香港核數準則、

香港審閱聘用準則或香港核證聘用準則而進行之核證聘用，因此安永會計師事務所並

無對初步公佈發出任何核證。

承董事會命

主席

鄺啟成

香港，二零零七年七月二十日

於本公佈日期，本公司之五名執行董事為鄺啟成先生、羅琪茵女士、翁世炳先生、潘

芷芸女士及周志華先生，而四名獨立非執行董事為陳仕鴻先生、杜成泉先生、夏其才

先生及鍾育麟先生。

* 僅供識別


