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公司營運訊息

花樣年：

• 7月實現合同銷售金額約人民幣36.7億元，同比上升約138.9%

• 1-7月累積實現合同銷售金額約人民幣168.4億元，同比增長約

31.1%

• 花樣年控股首獲惠譽B+評級，展望穩定

旗下彩生活：

• 彩生活聯手京東、360集團深耕社區服務

（2019年8月2日—香港）花樣年控股集團有限公司（港交所股份

代號：1777，以下簡稱“花樣年”）公佈2019年7月銷售業績，集團

附屬公司深圳市花樣年地產集團有限公司於7月實現房地產業務

合同銷售金額約人民幣36.7億元，同比大增138.9%；7月銷售面積

約325,537平方米，每平方米售價約人民幣11,274元。1-7月合計合

同銷售金額約人民幣168.4億元，同比上升31.1%；1-7月合計合同

銷售面積1,444,164平方米，每平方米售價約人民幣11,661元。
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花樣年首獲惠譽B+評級，展望穩定

彩生活聯手京東、360集團深耕社

區服務



花樣年控股首獲惠譽B+評級，展望稳定

7月22日，花樣年控股集團有限公司欣然宣佈，公司獲得國際評級機構惠譽首次給予「B+」公司評級

和債項評級，評級展望為「穩定」。惠譽在發佈的評級報告中表示，花樣年的評級得到充足的土地儲

備、健康的EBITDA利潤率和適中的負債率的支持。一方面，公司豐富的土儲足夠支持其未來3-4年

的發展，同時在廣東省內具有超過30個城市更新項目，幫助花樣年實現佈局的多元化；另一方面，

花樣年的杠杆水準（淨借貸/調整後存貨）預計將維持在45%的水準，與其他B+房地產公司相若；

同時，子公司彩生活的物業管理業務持續增長，也給花樣年提供了額外的融資管道，並對評級形成

支持。

花樣年已經獲得三家國際評級機構惠譽、穆迪和標普的評級，而且在半年內評級持續獲得提升，捷

報頻傳！花樣年按照「重投資、穩財務、強運營」的經營方針，積極把握粵港澳大灣區等全國五大核

心都市圈的投資機會，追求穩健、有品質的增長，持續獲得資本市場的肯定。

彩生活聯手京東、360兩大互聯網巨頭打造智慧社區

7月19日，彩生活欣然宣佈分別與京東集團及其旗下京東物流集團、京東數字科技集團（統稱“京

東”）、三六零安全科技股份有限公司（簡稱“360公司”）在資本和業務層面均達成全面戰略合作協

定。彩生活擬按每股5.22港元向京東定向增發71,149,000股新股份，共涉資約港幣3.71億元，於交易

完成後京東將持有彩生活已擴大股本約5.00%；彩生活擬按每股5.22港元向360公司定向增發

22,956,000股新股份，共涉資約港幣1.20億元，於交易完成後360公司將持有彩生活已擴大股本約

3.05%（包括原有股本）；同時，彩生活將與京東、360共同探索“社區+商業”、“社區+物流”、“社

區+安全”、“社區+科技”的融合業態創新，深耕社區場景，優化業主體驗，構建有溫度的智慧社區。
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花樣年產業園區ICPARK全新亮相

7月25至26日，深圳市“龍崗區營商環境展示暨招商引資大會”在深圳會展中心8號館隆重舉行，現場，

花樣年產業公司攜手國家級芯產業平臺“花樣年·ICPARK”全新亮相。花樣年·ICPARK定位為“國家級芯

產業平臺”，踞守粵港澳大灣區產業科技創新主場，加之花樣年集團百強實力積澱與精工品質，敏

銳洞察城市產業發展需求，以12席花園式企業獨棟總部，實現“一個企業、一棟建築、一種標誌”的

理念，以100米准甲級高層寫字樓，構築城市商務空間新標準，為區域產業發展和商務辦公注入發

展源動力。截至目前，花樣年·ICPARK已經吸引了5家國家高新技術企業和50多家新興產業企業落戶，

初步形成了產業鏈整合能力。

十年十園，自2008年開始，從深圳到北京，香年廣場、美年廣場、福年廣場、興年廣場、樂年廣場、

ICPARK、幸福七和文創園、未來科學城等產業項目陸續落成和綻放，通過豐富的產業項目建設和

產業運營實踐，花樣年集團已實現產業融合、服務共用、資源共有、發展共生的全產業鏈園區生態

體系。未來，花樣年集團將創新“空間+服務+基金”的產業園區3.0+模式，立足深圳放眼全國，為產

業地產戰略佈局提供榜樣。

花旗維持彩生活買入評級，目標價6.8港元

7月21日，花旗銀行發佈研報維持彩生活買入評級，目標價提升至6.8港元。研報指出，彩生活與京

東和360的戰略合作可以更好地支援快速增長的增值服務，尤其是新零售。

花旗具體認為，京東與360的戰略入股彩生活，是發展增值服務的積極戰略舉措。在電商和物流方

面與京東合作，通過引進更多的SKU和倉儲、物流的優化，繼續拓展新模式“彩惠人生”；持續深化

與360的合作可大幅度提升彩生活大數據分析能力，以及部署建設智慧社區（例如智慧監控、面部

識別等）的能力。在基礎物業管理方面，花旗表示彩生活對公司收並購態度謹慎，希望通過成熟平

臺的輸出，在2020年末之前擁有20億平方米的合同總建築面積（複合年增長率為35%，到18年底為

11億平方米）。基於10.2倍2019年市盈率，維持買入/高風險評級。
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花樣年集團起步於1998年，總部設立於深圳，2009年11月在香港聯交所主板上市（港交所股份代號：

1777），集團目前已全面完成基於未來移動互聯網、客戶大數據時代業務戰略佈局。花樣年集團通

過“地產+社區”雙頭部戰略，輕重並舉，致力於打造中國一流的房地產社區“智”造商和最大的社區

O2O服務平臺。目前，花樣年業務重要佈局珠三角、長三角、京津冀、成渝經濟區、華中區域等核

心一二線城市及都市圈。花樣年同時控股彩生活服務集團有限公司（港交所股份代號：1778），其

已成為全球最大的住宅社區服務運營商。

花樣年的企業願景是致力於成為有趣、有味、有料的生活空間及體驗的引領者，為有價值追求的客

戶提供品位獨特、內涵豐富的生活空間及體驗。

如欲查詢更多資料，請瀏覽花樣年網站：www.cnfantasia.com
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關於公司

投資者查詢：

花樣年控股集團有限公司

劉斌先生

聯席公司秘書

電話： +852 2572 8011

電郵：liubin01@cnfantasia.com

黃立堅先生

投資者關係總監

電話： +852 3521 1446

電郵：kimhuang@cnfantasia.com


