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成商集團股份有限公司 

項目投資公告 

 

 本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性

陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、準確性和完整性承擔個別及連帶

責任。 

重要提示： 

1、投資標的名稱：鹽市口項目（南區） 

2、投資金額：約 10 億元 

3、項目建設週期：預計 29 個月，2011 年 1 月- 2013 年 5 月 

4、預計投資收益率：約 18% 

特別風險提示： 

該項目尚需公司股東大會審議通過，並經政府相關部門批准。 

 

一、投資概述 

根據公司經營發展需要，公司擬利用自有的位於成都市東禦街

19 號的土地，投資修建鹽市口項目。鹽市口項目分為南、北兩區，

整體規劃、分期建設，其中南區（即原計劃投資修建的鹽市口二期項

目）將在辦理完開工手續後正式動工，北區將在南區建成投入運營

後，根據其經營情況及市場情況適時投資建設。南區建設規劃擬調整

為商業、酒店、辦公、停車場等為一體的城市綜合體。項目規劃建設

淨用地面積 9139.66 平方米，規劃總建築面積 15 萬平方米，預計總
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投資額約 10 億元，建設週期約 29 個月。 

2011 年 1 月 10 日，公司召開了第六屆董事會第十九次會議，以

8 票同意、0 票反對、0 票棄權審議通過了《關於調整鹽市口二期項

目規劃及投資的議案》。該項目尚需公司股東大會審議通過。 

二、投資主體的基本情況 

投資主體為成商集團股份有限公司，註冊位址：成都市東禦街 19

號，法定代表人：王福琴，註冊資本 365666447 元，經營範圍：批發、

零售商品等，最近三年的主營業務：百貨零售等。 

三、投資標的的基本情況 

鹽市口項目南區位於成都市東禦街 19 號。項目建設規劃為商業、

酒店、辦公、停車場等為一體的城市綜合體。項目規劃建設淨用地面

積 9139.66 平方米，建築高度 185 米，規劃總建築面積 15 萬平方米，

其中商業裙樓 3.96 萬平方米，酒店 4.24 萬平方米，辦公 3.89 萬平方

米，地下負一、二層（包括商業、設備房等）1.6 萬平方米，地下負

三層（包括停車場、設備房等）0.8 萬平方米。項目建設週期預計 29

個月，即 2011 年 1 月- 2013 年 5 月，其中商業計畫 2012 年 5 月試營

業。項目建成後，商業部分將規劃為大型購物中心，集購物、休閒、

餐飲、娛樂等多種體驗於一身，由公司自主經營；酒店部分定位為五

星級酒店，將引進世界知名酒店進駐；辦公部分定位為高端辦公，將

採用國際甲級寫字樓的標準進行規劃設計，用於出租經營。根據該項

目的可行性分析報告，預計該項目內含報酬率約 18 %。 

四、投資項目對上市公司的影響 
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（一）資金來源安排：公司自籌資金及項目貸款等方式。 

（二）對上市公司未來財務狀況和經營成果的影響： 

公司投資建設鹽市口項目南區是為積極推進公司發展戰略規劃

的實施，充分利用公司的存量土地資源，繼續擴大主營業務經營規

模。鹽市口項目位於成都市整個城市的“中心＂，“中央商務區＂的

“中心＂以及成都市核心商圈—鹽市口商圈的“中心＂，臨近地鐵交

通樞紐中心—天府廣場，地理位置優越，具有良好的商業與商務氛

圍。該項目是公司發展戰略的重要舉措，建成後將極大豐富和完善鹽

市口店的商業功能，成為成都市中心的標誌性建築，使黃金地段土地

資源的商業價值得以充分體現，有利於進一步鞏固和提升公司在鹽市

口商圈乃至整個成都市的市場地位及競爭力，增強公司的持續盈利能

力，成為公司新的利潤增長點。  

五、投資風險分析 

1、項目建設期間，投資成本將受到原材料、勞動力成本等要素

價格波動、貸款利率波動、施工進度等諸多因素的影響，從而影響項

目的收益率。對此，在項目實施過程中，公司將強化項目進程中的投

資、品質、進度控制，注重對可能發生的不利條件及變化因素的預測

與防範對策，以保證項目按計劃完成。 

2、項目建成投入運營後，預期收益可能會因宏觀經濟環境的任

何不利變化或需求下降而受到不利影響。對此，公司將積極關注經濟

形勢的變化，跟蹤市場需求，以市場為導向，通過品牌調整、改進行

銷方式、服務提升等手段降低經營風險。 
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六、備查檔目錄 

1、經董事簽字的公司第六屆董事會第十九次會議決議； 

2、項目可行性分析報告。 

 

 

特此公告。 

 

成商集團股份有限公司 

董 事 會 

二零一一年一月十二日 
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