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須 予 披 露 交 易

收 購 南 京 市 土 地

董事會欣然宣佈，買方已於2012年2月27日訂立土地使用權出讓合同，據此買方

已同意向賣方收購總地塊面積約13,452.5平方米的目標土地。收購事項的總代價

為人民幣650,000,000元。

目標土地現為淨地塊，而本公司計劃在目標土地上運作商業項目，即興建及運

營百貨門店。

由於根據上市規則第14.07條有關收購事項的適用百分比率超過5%但低於25%，

故根據上市規則第14章，收購事項構成本公司一項須予披露交易。根據上市規

則，收購事項無須取得公司股東的批准。

茲提述本公司日期為2012年2月17日有關成功投得目標土地的公告。

董事會欣然宣佈，買方已於2012年2月27日訂立土地使用權出讓合同，據此買方已

同意向賣方購買目標土地。收購事項的總代價為人民幣650,000,000元。
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收購事項

訂約方： 賣方： 南京市國土資源局。

買方： 深圳茂業商廈有限公司，本公司在中國註冊成立的

全資附屬公司。

概要： 根據土地使用權出讓合同，買方已同意向賣方收購

目標土地。收購事項的總代價為人民幣650,000,000

元。

目標土地位於中國江蘇省南京市秦淮區健康路教敷

巷，地塊面積約13,452.5平方米。

代價： 總代價為人民幣650,000,000元，將由買方根據下文

所載條款悉數支付予賣方。收購事項將以本公司內

部資源撥付。

支付代價： 截至本公告日期，買方已支付人民幣325,000,000

元，將用作土地使用權出讓合同下部份應付代價。

代價結餘將於2012年分兩期支付。

其他條款： 買方已同意於2013年3月4日前開始目標土地的建設

工程並於2015年3月4日前完成目標土地的建設工

程。

完成： 賣方已同意於2012年9月4日前交付目標土地。買方

悉數支付代價後，有權申請登記目標土地的土地使

用權。
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代價的釐定基準

本公司認為，目標土地的價值與收購事項的代價相稱，而收購事項的代價乃買方

在公開拍賣中成功投標的結果，並經考慮目標土地的位置及潛在價值及附近類似

地塊的平均市價或評估價值釐定。

董事（包括獨立非執行董事）認為，收購事項的條款乃屬公平合理，並符合本公司

股東的整體利益。

目標土地詳情

目標土地為一幅北面為健康路、東面為教敷營、南面為教敷巷及西面為中華路的

土地，地塊面積約13,452.5平方米。該土地位於南京市夫子廟商圈的黃金位置。

目標土地的許可用途為批發及零售、商業及金融用地。本公司計劃在目標土地上

運作商業項目，即興建及運營百貨門店。目標土地現為淨地塊。土地須按照土地

使用權出讓合同的條款及條件租賃及建設。目標土地的使用權出讓年期為40年。

交易的理由及裨益

南京為江蘇省省會，是長江下游地區重要的經濟中心和交通樞紐。目標土地所處

的夫子廟商圈歷史悠久、商業氛圍濃厚，自古以來便是商賈雲集、人文薈萃之地。

本集團已經成功進軍深圳、珠海、無錫、太原、瀋陽、成都、重慶等近20個核心

城市，佔據南京是本集團佈局華東地區的一步重棋。本集團將以南京為據點，連

同於該地區已開業的11家門店輻射及影響富庶的華東消費市場。

作為一家享負盛名的百貨門店運營商，本公司已在中國運營及管理百貨門店多年。

董事認為，收購目標土地不僅符合本公司的選址戰略，亦有利於進一步加強本公

司於華東地區的市場地位，符合本公司及其股東長遠及整體利益。
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有關各方的資料

本公司

本公司主要在中國從事百貨店的經營及管理，是華南及西南富庶地區具領導地位

的百貨連鎖店。同時門店網絡已覆蓋至華東及華南區域。本公司主要面向中高檔

次的零售市場，因此其百貨店策略性位於中國經濟發達及具發展潛力城市的黃金

位置。本公司目前在18城市經營38門店。

賣方

賣方為中國的地方政府機關，負責經營及管理中國江蘇省南京市的土地資源。據

董事作出一切合理調查後所知、所悉及所信，賣方獨立於為本公司及其關連人士

的第三方。

釋義

「收購事項」 指 買方根據土地使用權出讓合同向賣方收購目標土

地

「董事會」 指 董事會

「本公司」 指 茂業國際控股有限公司，一家於開曼群島註冊成

立的有限公司，其已發行股份於聯交所主板上市

「董事」 指 本公司董事

「本集團」 指 本公司及其附屬公司
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「土地使用權 指 買方與賣方訂立日期為2012年2月27日有關目標

　出讓合同」 土地的國有建設用地使用權出讓合同

「上市規則」 指 香港聯合交易所有限公司證券上市規則

「中國」 指 中華人民共和國

「買方」 指 深圳茂業商廈有限公司，本公司在中國註冊成立

的全資附屬公司

「人民幣」 指 中國法定貨幣人民幣

「目標土地」 指 一幅位於江蘇省南京市秦淮區健康路教敷巷的土

地，地盤面積約為13,452.5平方米

「賣方」 指 南京市國土資源局，為一名獨立第三方

承董事會命

茂業國際控股有限公司

董事長

黃茂如先生

香港，2012年2月27日

於本公告刊發日期，董事會包括四位執行董事黃茂如先生、鍾鵬翼先生、王福琴女士及王斌先生；

以及三位獨立非執行董事鄒燦林先生、浦炳榮先生及梁漢全先生。


