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二零一九年中期報告
National Electronics Holdings Limited（「本公司」）董事（「董事」）組成之董事會（「董事
會」）欣然提呈本公司及其附屬公司（統稱「本集團」）截至二零一九年九月三十日止六個月
之中期業績。

簡明綜合損益表
截至二零一九年九月三十日止六個月

 截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

附註 千港元 千港元

收益 3 382,738 474,242
銷售成本 (310,740) (394,138)

毛利總額 71,998 80,104
其他收入 4 6,547 3,898
其他收益－淨額 5 20,443 2,615
出售投資物業之收益 7,655 —
投資物業公平價值增加 11 15,256 125,390
銷售支出 (4,260) (5,410)
行政支出 (90,250) (84,234)
財務支出 6 (58,494) (42,124)
應佔一間聯營公司業績 (8) (34)
應佔合營公司業績 92,014 (5,664)

除稅前溢利 7 60,901 74,541
所得稅抵免╱（支出） 8 2,323 (3,133)

期內溢利 63,224 71,408

每股盈利 9
 基本 6.24港仙 6.96港仙

 攤薄 6.24港仙 6.96港仙
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簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零一九年九月三十日止六個月

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

期內溢利 63,224 71,408

其他全面收入╱（支出）
隨後可能重新分類至損益之項目
 兌換海外業務時產生之匯兌差額 2,349 (12,198)
 按公平價值於其他全面收入入賬之
  其他資產之公平價值虧損 (320) (200)

期內其他全面收入╱（支出） 2,029 (12,398)

期內全面收入總額 65,253 59,010

以下人士應佔溢利：
 －本公司股權持有人 63,229 71,408
 －非控股權益 (5) —

63,224 71,408

以下人士應佔全面收入╱（支出）總額：
 －本公司股權持有人 65,258 59,010
 －非控股權益 (5) –

65,253 59,010
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簡明綜合財務狀況表
於二零一九年九月三十日

二零一九年 二零一九年
九月三十日 三月三十一日
（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

非流動資產
投資物業 11 3,261,670 3,816,951
物業、機器及設備 156,235 450,506
預付租金 — 2,505
使用權資產 290,324 —
商譽 1,270 1,270
一間聯營公司權益 7,381 7,390
合營公司權益 458,237 366,223
按公平價值於其他全面收入入賬之其他資產 24,230 24,550
按攤銷成本入賬之債務工具 3,091 3,173
遞延稅項資產 6,548 6,499

4,208,986 4,679,067

流動資產
存貨 153,735 132,109
預付租金 — 68
按公平價值於損益表入賬之財務資產 189,830 191,927
未售出物業存貨 6,064 6,033
可供銷售發展中物業 1,053,603 881,054
應收票據 12 — 338
應收賬款、按金及預付款項 13 97,199 140,424
一間合營公司欠款 44,633 43,497
可收回稅項 2,382 2,859
銀行結存及現金 1,299,979 811,798

2,847,425 2,210,107
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簡明綜合財務狀況表（續）
於二零一九年九月三十日

二零一九年 二零一九年
九月三十日 三月三十一日
（未經審核） （經審核）

附註 千港元 千港元

流動負債
應付賬款及應付票據 14 101,529 88,183
客戶按金 223,691 220,921
交易按金、應計費用及其他應付賬款 160,922 147,502
租賃負債 23,146 —
應付一間聯營公司欠款 4,555 4,555
應付稅項 2,599 8,099
衍生財務工具 1,416 1,873
融資租約債務 — 4,311
銀行貸款 849,680 673,702

1,367,538 1,149,146

流動資產淨額 1,479,887 1,060,961

總資產減流動負債 5,688,873 5,740,028

資本及儲備 
股本 15 101,079 101,659
儲備 2,311,125 2,272,687

本公司擁有人應佔權益 2,412,204 2,374,346
非控股權益 4,353 —

權益總額 2,416,557 2,374,346

非流動負債
長期服務金撥備 2,654 2,654
融資租約債務 — 11,899
銀行貸款 3,093,176 3,201,974
租賃負債 24,291 —
遞延稅項負債 152,195 149,155

3,272,316 3,365,682

5,688,873 5,740,028
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簡明綜合現金流量表
截至二零一九年九月三十日止六個月

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

經營活動所得之現金淨額 19,900 13,833

投資活動所得╱（所用）之現金淨額 421,367 (117,582)

融資活動所得╱（所用）之現金淨額 34,614 (54,267)

現金及現金等值項目之增加╱（減少）淨額 475,881 (158,016)

於四月一日之現金及現金等值項目 811,798 864,810

海外匯率變動之影響 12,300 1,708

於九月三十日之現金及現金等值項目 1,299,979 708,502

現金及現金等值項目結餘分析
銀行結存及現金 1,299,979 708,502
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簡明綜合財務報表附註
截至二零一九年九月三十日止六個月

(1) 編製基準

簡明綜合財務報表已根據香港會計師公會所頒佈之香港會計準則第34號「中期財務
報告」，以及香港聯合交易所有限公司證券上市規則附錄16之適用披露規定編製。

(2) 主要會計政策

簡明綜合財務報表乃根據歷史成本基準編製，惟按公平價值計量之若干物業及財務
工具則除外。

除下文所述者外，截至二零一九年九月三十日止六個月之簡明綜合財務報表所用之
會計政策及計算方法，與編製本集團截至二零一九年三月三十一日止年度之全年財
務報表所遵從者相同。

本集團採納之新訂及經修訂香港財務報告準則

多項新訂或經修訂準則適用於本報告期間，與本集團之簡明綜合財務報表相關之該
等準則如下：

• 香港財務報告準則第16號「租賃」（「香港財務報告準則第16號」）

採納該等準則及新訂會計政策之影響披露如下。其他準則對本集團之會計政策概無
重大影響，因此無需作任何調整。

下文說明採納香港財務報告準則第16號對本集團之簡明綜合財務報表之影響：
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(2) 主要會計政策（續）

採納香港財務報告準則第16號的影響及會計政策變動

本集團已於本中期期間首次應用香港財務報告準則第16號。香港財務報告準則第16
號取代香港會計準則第17號「租賃」（「香港會計準則第17號」）及相關詮釋。

本集團根據香港財務報告準則第16號的過渡條文應用以下會計政策。

租賃的定義

倘合約就換取代價賦予在一段期間內控制已識別資產用途的權利，則該合約為租賃
或包含租賃。

就於首次應用日期或之後訂立或修改的合約而言，本集團根據香港財務報告準則第
16號的定義於初始或修改日期評估該合約是否為租賃或包含租賃。除非合約的條款
及條件其後出現變動，否則有關合約將不予重新評估。

作為承租人

分配代價至合約組成部分

就含有租賃成分以及一項或多項額外租賃或非租賃成分的合約而言，本集團將合約
代價分配至各租賃成分，基準是租賃成分的相對獨立價格及非租賃成分的總獨立價
格。

短期租賃及低價值資產租賃

本集團就自開始日期起計租期為12個月或以下及不含購買選擇權的租賃應用短期租
賃確認豁免。其亦就低價值資產租賃應用確認豁免。短期租賃及低價值資產租賃的
租賃付款於租期內以直線法確認為開支。
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(2) 主要會計政策（續）

使用權資產

除短期租賃及低價值資產租賃外，本集團於租賃開始日期（即相關資產可供使用的
日期）確認使用權資產。使用權資產按成本減任何累計折舊及減值虧損計量，並就
租賃負債的任何重新計量作出調整。

使用權資產的成本包括：

‧ 租賃負債的初步計量金額；

‧ 於開始日期或之前的任何已付租賃付款，減任何已收取租賃優惠；

‧ 本集團所產生的任何初始直接成本；及

‧ 本集團於拆除及移除相關資產、復原其所在地或復原相關資產至租賃條款及
條件所規定的狀態而產生的成本估計。

本集團合理確定於租期結束時會取得相關租賃資產所有權的使用權資產，自開始日
期起至使用年期結束期間折舊。在其他情況下，使用權資產以直線法於其估計可使
用年期與租期兩者中的較短者折舊。

本集團將使用權資產於簡明綜合財務狀況表中呈列為獨立項目。

可退還租金按金

已付可退還租金按金根據香港財務報告準則第9號「財務工具」（「香港財務報告準則
第9號」）入賬且初步按公平價值計量。對初步確認時的公平價值作出的調整被視為
額外租賃付款，且計入使用權資產成本。
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(2) 主要會計政策（續）

租賃負債

於租賃開始日期，本集團按該日未付租賃付款的現值確認及計量租賃負債。倘租賃
隱含利率難以釐定，則本集團使用租賃開始日期的增量借款利率計算租賃付款現
值。

租賃付款包括：

‧ 固定付款（包括實質固定付款）減任何應收租賃優惠；

‧ 視乎指數或比率而定的可變租賃付款；

‧ 剩餘價值擔保項下預期將支付的金額；

‧ 本集團合理確定將予行使購買選擇權的行使價；及

‧ 倘租期反映本集團會行使選擇權終止租賃，則就終止租賃支付的罰款。

於開始日期後，租賃負債就應計利息及租賃付款作出調整。

倘出現以下情況，本集團重新計量租賃負債，並就相關使用權資產作出相應調整：

‧ 租期有所變動或行使購買選擇權的評估有所變動，在此情況下，相關租賃負
債透過使用重新評估日期的經修訂貼現率貼現經修訂租賃付款而重新計量。

租賃修改

倘出現以下情況，本集團會將租賃修改作為一項單獨的租賃入賬：

‧ 修改通過增加使用一項或多項相關資產的權利擴大了租賃範圍；及

‧ 租賃代價增加，增加的金額相當於範圍擴大對應的單獨價格，加上為反映特
定合約的實際情況而對單獨價格進行的任何適當調整。
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(2) 主要會計政策（續）

就未作為一項單獨租賃入賬的租賃修改而言，本集團基於使用修改生效日期的經修
訂貼現率貼現經修訂租賃付款得出的經修改租賃租期，重新計量租賃負債。

稅項

為計量本集團確認使用權資產及相關租賃負債的租賃交易的遞延稅項，本集團首先
釐定稅項扣減是否歸屬於使用權資產或租賃負債。

就稅務扣減歸屬於租賃負債的租賃交易而言，本集團就整體租賃交易應用香港會計
準則第12號「所得稅」規定。與使用權資產及租賃負債相關的暫時差異按淨額基準
評估。使用權資產折舊超出租賃負債主要部分的租賃付款部分導致產生可扣減暫時
差異淨額。

首次應用香港財務報告準則第16號的過渡及所產生之影響概要

租賃的定義

本集團已選擇可行權宜方法將香港財務報告準則第16號應用於先前應用香港會計準
則第17號及香港（國際財務報告詮釋委員會）－詮釋第4號「釐定安排是否包括租賃」
識別為租賃的合約，而並非將該等準則應用於先前並非識別為包含租賃的合約。因
此，本集團並無重新評估於首次應用日期前早已存在的合約。

就於二零一九年四月一日或之後訂立或修改的合約而言，本集團應用香港財務報告
準則第16號所載規定的租賃定義評估合約是否包含租賃。
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(2) 主要會計政策（續）

作為承租人

本集團已追溯應用香港財務報告準則第16號，累計影響於首次應用日期（二零一九
年四月一日）確認。於首次應用日期的任何差額會於期初保留溢利確認，且比較資
料不予重列。

於過渡期間應用香港財務報告準則第16號項下的經修訂追溯方法時，本集團按逐項
租賃基準就先前根據香港會計準則第17號分類為營業租約且與各租賃合約相關的租
賃應用以下可行權宜方法：

‧ 通過應用香港會計準則第37號「撥備、或然負債及或然資產」作為減值審閱的
替代方法，評估租賃是否屬有償；

‧ 選擇不就租期於首次應用日期起計12個月內結束的租賃確認使用權資產及租
賃負債；

‧ 於首次應用日期計量使用權資產時撇除初始直接成本；

‧ 根據於首次應用日期之事實及情況於事後釐定本集團帶有續租及終止選擇權
之租賃之租期。

於二零一九年
四月一日
千港元

於二零一九年三月三十一日披露之營業租約承擔 49,421
減：使用承租人於租賃開始日期的增量借款利率貼現 (6,120)
加：於二零一九年三月三十一日確認之財務租賃負債 16,210
減：確認豁免－短期租賃 (900)

於二零一九年四月一日應用香港財務報告準則第16號後
 之租賃負債 58,611

分類為：
流動租賃負債 22,602
非流動租賃負債 36,009

58,611
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(2) 主要會計政策（續）

於二零一九年四月一日之使用權資產賬面值包括以下各項：

使用權資產
千港元

有關於應用香港財務報告準則第16號後確認之
 營業租約之使用權資產 42,401
重新分類自預付租金（附註(i)） 2,573
重新分類自物業、機器及設備（附註(ii)） 257,326

302,300

按類別：
土地及樓宇 302,300

附註：

(i) 於二零一九年三月三十一日，於中華人民共和國（「中國」）之租賃土地預付款項分類為
預付土地租金。於應用香港財務報告準則第16號後，預付土地租金約2,573,000港元重
新分類為使用權資產。根據土地租賃條款並無持續付款責任，因此，於首次應用香港財
務報告準則第16號之時並無確認租賃負債。

(ii) 於二零一九年三月三十一日，於香港之租賃土地分類為物業、機器及設備。於應用香
港財務報告準則第16號後，於香港之租賃土地約257,326,000港元重新分類為使用權資
產。根據土地租賃條款並無持續付款責任，因此，於首次應用香港財務報告準則第16
號之時並無確認租賃負債。
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(2) 主要會計政策（續）

以下調整乃對於二零一九年四月一日之簡明綜合財務狀況表內確認之金額作出。不
受變動影響之項目未予列入。

於二零一九年
三月三十一日
先前列報之

賬面值 調整

於二零一九年
四月一日按照
香港財務報告
準則第16號之

賬面值
千港元 千港元 千港元

非流動資產
物業、機器及設備 450,506 (257,326) 193,180
預付租金 2,505 (2,505) —
使用權資產 — 302,300 302,300

流動資產
預付租金 68 (68) —

流動負債
租賃負債 — 22,602 22,602
融資租約債務 4,311 (4,311) —

非流動負債
租賃負債 — 36,009 36,009
融資租約債務 11,899 (11,899) —
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(3) 分部資料

以下為本集團按可呈報及經營分部劃分之收益及業績分析：

截至二零一九年九月三十日止六個月（未經審核）

手錶製造及
錶肉貿易

物業發展及
投資 酒店營運 綜合賬目

千港元 千港元 千港元 千港元

收益
對外銷售 327,082 2,073 53,583 382,738

業績
分部業績 6,469 7,705 25,048 39,222

銀行利息收入 4,332
出售投資物業之收益 7,655
未分配其他收入 8,140
未分配其他支出 (31,960)
財務支出 (58,494)
應佔一間聯營公司業績 (8)
應佔合營公司業績 92,014

除稅前溢利 60,901
所得稅抵免 2,323

期內溢利 63,224
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(3) 分部資料（續）

截至二零一八年九月三十日止六個月（未經審核）

手錶製造及
錶肉貿易

物業發展及
投資 酒店營運 綜合賬目

千港元 千港元 千港元 千港元

收益
對外銷售 408,344 2,556 63,342 474,242

業績
分部業績 8,090 92,229 35,532 135,851

銀行利息收入 2,957
未分配其他收入 2,494
未分配其他支出 (18,939)
財務支出 (42,124)
應佔一間聯營公司業績 (34)
應佔合營公司業績 (5,664)

除稅前溢利 74,541
所得稅支出 (3,133)

期內溢利 71,408

分部業績指各分部所賺取溢利而未有攤分至中央行政成本、應佔一間聯營公司業
績、應佔合營公司業績、其他收入及財務支出。此乃為分配資源及評估表現而向主
要營運決策者申報之計量方式。
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(3) 分部資料（續）

地區資料

本集團之主要業務在香港及中國其他地區、北美洲及歐洲進行。

下表按客戶所處地區分析本集團來自外界客戶之收益：

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

香港及中國 372,686 459,351
北美洲 2,363 3,473
歐洲 7,340 8,634
其他 349 2,784

382,738 474,242

(4) 其他收入

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

銀行利息收入 4,332 2,957
按攤銷成本入賬之債務工具之利息收入 — 224
雜項收入 2,215 717

6,547 3,898
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(5) 其他收益－淨額

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

出售物業、機器及設備之收益 19,560 —
持有按公平價值於損益表入賬之財務資產之
 公平價值變動之收益 883 2,615

20,443 2,615

(6) 財務支出

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

利息：
 銀行貸款及透支 75,335 57,946
 租賃負債 1,427 —
 融資租約債務 — 418

借貸成本總額 76,762 58,364
減：撥作投資物業及可供銷售發展中物業
   資本之款額 (18,268) (16,240)

58,494 42,124
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(7) 除稅前溢利

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

除稅前溢利已扣除下列各項：

職員成本（包括董事酬金） 54,194 55,904
物業、機器及設備折舊 11,422 13,377
使用權資產折舊 11,976 —
預付租金攤銷 — 151
確認作支出之存貨成本 285,566 366,399
有關土地及樓宇之營業租約之最低租約付款 — 6,108
與短期租賃有關的費用 863 —

並計入╱（扣除）：

租金收入總額 55,656 65,898
減：費用 (22,534) (22,899)

租金收入淨額 33,122 42,999

有關員工宿舍之使用權資產折舊及租賃負債利息分別約為4,249,000港元及379,000
港元（截至二零一八年九月三十日止六個月：有關員工宿舍之營業租約之最低租約
付款約為4,500,000港元，已計入職員成本內）。
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(8) 所得稅抵免╱（支出）

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

香港利得稅
 －過往年度超額撥備 5,000 —

其他司法權區
 －本期間 (22) (55)

4,978 (55)

遞延稅項
 －本期間 (2,655) (3,078)

2,323 (3,133)

香港利得稅乃根據本期間估計應課稅溢利按16.5%（截至二零一八年九月三十日止
六個月：16.5%）計算。

於其他司法權區產生之稅項乃根據各司法權區之現行稅率計算。

(9) 每股盈利

本公司擁有人應佔每股基本及攤薄盈利根據以下數據計算得出：

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

盈利
計算每股基本及攤薄盈利之本公司擁有人
 應佔本期間溢利 63,224 71,408

股份數目
計算每股基本盈利之普通股加權平均數 1,013,300,011 1,025,725,454
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(10) 股息

  截至九月三十日止六個月
二零一九年 二零一八年
（未經審核） （未經審核）

千港元 千港元

期內確認為分派之股息：
 二零一九年末期股息每股3.0港仙
  （二零一八年：3.0港仙） 30,369 30,751
 二零一九年特別現金股息每股1.0港仙
  （二零一八年：1.0港仙） 10,123 10,250

40,492 41,001

於報告期結束後，董事建議向於二零一九年十二月十二日名列股東名冊之本公司股
東派發中期股息每股0.5港仙（二零一八年：0.5港仙）。

(11) 投資物業

千港元

公平價值
於二零一八年四月一日（經審核） 3,652,884
增加 97,850
於損益表確認之公平價值增加－未變現 415,178
轉撥至可供銷售發展中物業 (321,075)
匯兌調整 (27,886)

於二零一九年三月三十一日（經審核） 3,816,951
增加 58,880
於損益表確認之公平價值增加－未變現 15,256
出售 (626,121)
匯兌調整 (3,296)

於二零一九年九月三十日（未經審核） 3,261,670
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(11) 投資物業（續）

本集團根據營業租約持有以賺取租金或作資本增值目的之全部物業權益均以公平價
值模式計算，並列作投資物業分類及入賬。

本集團位於香港之投資物業於二零一九年九月三十日之公平價值乃根據獨立合資格
專業估值師戴德梁行有限公司及仲量聯行有限公司於同日進行之估值達致，該等估
值師與本集團概無關連。

本集團位於中國之投資物業於二零一九年九月三十日之公平價值乃根據獨立合資格
專業估值師萊坊測量師行有限公司於同日進行之估值達致，該估值師與本集團概無
關連。

本集團位於英國之投資物業於二零一九年九月三十日之公平價值乃根據獨立合資格
專業估值師Savills (UK) Limited進行之估值達致，該估值師與本集團概無關連。

本集團位於日本之投資物業於二零一九年九月三十日之公平價值乃根據獨立合資格
專業估值師CBRE K.K.進行之估值達致，該估值師與本集團概無關連。

位於香港及英國之竣工投資物業以及位於日本之土地之公平價值乃根據直接比較法
釐定，價值乃參照鄰近地區可比較物業作出評估，並就物業大小及位置等主要特質
之差異作出調整。

釐定位於香港及中國之在建投資物業之公平價值時採用殘值法，其乃基於該等投資
物業將按照最新發展計劃發展及竣工，並計及用以完成發展項目以反映竣工發展項
目之質素之建築成本。
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(12) 應收票據

於報告期末，並無應收票據（二零一九年三月三十一日：於報告年末，賬齡為30日
內的應收票據約338,000港元）。

(13) 應收賬款、按金及預付款項

本集團之政策為向其貿易客戶提供平均長達30日之賒賬期。

應收賬款、按金及預付款項包括扣除信貸虧損撥備後之應收賬款約29,282,000港元
（二零一九年三月三十一日：59,031,000港元），有關賬齡分析如下：

於二零一九年
九月三十日

於二零一九年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
千港元 千港元

30日內 26,207 55,373
31至90日 9 1
91至180日 78 —
180日以上 2,988 3,657

29,282 59,031

(14) 應付賬款及應付票據

按發票日期計算之應付賬款及應付票據之賬齡分析如下：

於二零一九年
九月三十日

於二零一九年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
千港元 千港元

30日內 67,274 66,961
31至90日 33,496 19,305
91至180日 — 132
180日以上 759 1,785

101,529 88,183
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(15) 股本

股份數目 金額
每股面值0.1港元之普通股 千港元

法定股本：
 於二零一八年四月一日（經審核）、
  二零一九年三月三十一日（經審核）
  及二零一九年九月三十日（未經審核） 1,500,000,000 150,000

已發行及繳足股本：
 於二零一八年四月一日（經審核） 1,028,064,962 102,806
 因購回股份而註銷 (11,480,000) (1,148)

 於二零一九年三月三十一日（經審核） 1,016,584,962 101,658
 因購回股份而註銷 (5,790,000) (579)

 於二零一九年九月三十日（未經審核） 1,010,794,962 101,079

(16) 資本承擔

於二零一九年
九月三十日

於二零一九年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
千港元 千港元

已訂約但未撥備：
 興建及收購物業 21,985 21,432

(17) 關聯方交易

(1) 本集團與關聯方之結餘如下：

於二零一九年
九月三十日

於二零一九年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
千港元 千港元

一間合營公司貸款 1,154 51,154
一間合營公司墊款 44,633 43,497
來自一間聯營公司墊款 4,555 4,555

(2) 期內主要管理人員酬金約為23,393,000港元（截至二零一八年九月三十日止六
個月：21,353,000港元）。
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(18) 財務工具之公平價值計量

(i) 按經常性基準以公平價值計量之本集團財務資產與財務負債之公平價值

本集團部分財務資產乃於各報告期末按公平價值計量。下表提供如何釐定此
等財務資產公平價值之資料（特別是所使用之估值方法及輸入數據），以及公
平價值之層次等級制度。公平價值之層次等級制度將公平價值計量基於其輸
入數據之可觀察程度歸類（第一至第三級）。

‧ 第一級公平價值計量乃自相同資產或負債於活躍市場中所報價格（未經
調整）得出；

‧ 第二級公平價值計量乃除第一級計入之報價外，自資產或負債可直接
（即價格）或間接（即自價格衍生）觀察輸入數據得出；及

‧ 第三級公平價值計量乃透過運用並非基於可觀察市場數據之資產或負債
輸入數據（不可觀察輸入數據）之估值技術所進行之計量。

財務資產╱財務負債

公平價值
公平價值
層級

估值方法及
主要輸入數據

重大不可
觀察輸入數據

二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
千港元 千港元

分類為按公平價值於損益表入賬的
 財務資產之上市股本證券

25,678 19,091 第一級 於活躍市場之
買入價報價

不適用

分類為按公平價值於損益表入賬的
 財務資產之上市債務證券

5,903 6,224 第一級 於活躍市場之
買入價報價

不適用

分類為按公平價值於損益表入賬的
 財務資產之上市基金投資

12,457 12,747 第一級 於活躍市場之
買入價報價

不適用

分類為按公平價值於損益表入賬的
 財務資產之非上市股本證券

23,523 23,550 第三級 近期成交價 近期成交價

分類為按公平價值於損益表入賬的
 財務資產之非上市基金投資

110,419 110,687 第三級 資產淨值（附註） 資產淨值（附註）
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(18) 財務工具之公平價值計量（續）

(i) 按經常性基準以公平價值計量之本集團財務資產與財務負債之公平價值（續）

財務資產╱財務負債

公平價值
公平價值
層級

估值方法及
主要輸入數據

重大不可
觀察輸入數據

二零一九年
九月三十日

二零一九年
三月三十一日

（未經審核） （經審核）
千港元 千港元

分類為按公平價值於損益表入賬的
 財務資產之非上市債務證券

11,850 19,628 第二級 金融機構提供的報價 不適用

分類為衍生財務工具之利率掉期 負債－1,416 負債－1,873 第二級 折現現金流量。
 根據報告期末可
 觀察回報曲線得到
 的遠期利率及合約
 利率預測未來現金
 流，並以反映不同
 交易對手信用風險
 的折現率計算

不適用

附註： 資產淨值主要來自相關非上市投資，其公平價值乃參考投資近期交易價格而釐
定。

期內第一級、第二級及第三級之間並無轉移。

(ii) 並非按經常性基準以公平價值計量之財務資產與財務負債之公平價值

董事估計其使用折現現金流量分析按攤銷成本計量之財務資產及財務負債之
公平價值。

董事認為，於簡明綜合財務報表內按攤銷成本列賬之財務資產及財務負債之
賬面值與其公平價值相若。
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(18) 財務工具之公平價值計量（續）

(iii) 第三級公平價值計量對賬

非上市
股本證券

非上市
基金投資 總計

千港元 千港元 千港元

於二零一八年四月一日（經審核） 23,400 93,261 116,661
於損益表的收益總額－未變現 150 17,426 17,576

於二零一九年三月三十一日及
 二零一九年四月一日（經審核） 23,550 110,687 134,237
於損益表的虧損總額－未變現 (27) (268) (295)

於二零一九年九月三十日
 （未經審核） 23,523 110,419 133,942

中期股息

董事決議宣派中期股息每股0.5港仙（二零一八年：0.5港仙）。

業務回顧

本集團截至二零一九年九月三十日止六個月之營業額約為382,738,000港元，而去年同期
為474,242,000港元。截至二零一九年九月三十日止六個月之純利約為63,224,000港元，
而二零一八年同期約為71,408,000港元。

於回顧期內，手錶製造及手錶配件貿易分部之營業額及溢利錄得下跌。與此同時，本集
團酒店營運業績因香港史無前例的社會不穩而受到負面影響。

於二零一九年八月二日，本集團出售位於香港大潭道45號豪華住宅發展項目的兩棟別
墅，該項目為與BPE Asia Real Estate Fund L.P.的合營項目。出售結果令人滿意。
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前景

中美之間持久且規模龐大的貿易戰將繼續於來年對本集團的手錶及手錶配件業務帶來影
響及挑戰。

至於本集團的豪華精品酒店業務，本集團希望香港社會不穩形勢將於近期趨緩，使入住
率及房價能夠逐漸恢復至正常水平。

本集團位於淺水灣南灣坊3號的豪華住宅項目的挖掘及基礎工程預計將於二零一九年年底
動工。

至於本集團位於加拿大多倫多88 Queen Street East的商住項目，本集團計劃將於二零二
零年第一季度開展其銷售及市場營銷工作。

財務回顧

流動資金及財政資源

於二零一九年九月三十日，本集團之借貸總額約為3,943,000,000港元。借貸償還期為20
年，其中約850,000,000港元須於一年內償還，約2,907,000,000港元須於二至五年內償還
及約186,000,000港元須於五年後償還。

於二零一九年九月三十日，本集團之資本負債比率為1.28（二零一九年三月三十一日：
1.35），乃按本集團之長期銀行借貸約3,093,000,000港元與股東資金約2,412,000,000港元
計算得出。

於二零一九年九月三十日，本集團之銀行結存及現金總額約為1,300,000,000港元（二零一
九年三月三十一日：812,000,000港元）。

如去年同期，本集團擁有合理水平之現金資源及備用信貸額，提供足夠之流動資金以應
付其承擔及營運資金需要。
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庫務政策

於二零一九年九月三十日，本集團之借貸中82%為港元，14%為加元，2%為日圓，1%為
美元及1%為英鎊。

於二零一九年九月三十日，本集團之銀行結存及現金中55%為加元，26%為港元，9%為
美元，6%為日圓，3%為人民幣及1%為英鎊。

本集團所有借貸均為浮息借貸。本集團將審慎監察其外匯及利率風險，並在有需要時採
用遠期合約及利率掉期等財務工具。

未來重大投資計劃

本集團目前並無其他重大投資計劃。所有投資（如有）均以本集團之銀行借貸及內部資源
支付。

資產抵押

於二零一九年九月三十日，本集團約4,586,000,000港元（二零一九年三月三十一日：
5,034,000,000港元）之若干物業及銀行存款已作為本集團銀行融資之抵押。

僱員

於二零一九年九月三十日，本集團於香港、中國及其他海外國家共約有300名僱員。期內
在損益內確認之職員成本包括董事酬金約54,000,000港元（截至二零一八年九月三十日止
六個月：56,000,000港元）。薪酬乃參考市場水平及有關員工之資歷釐定。薪金每年予以
檢討，並視乎個人表現及本集團之盈利能力酌情發放花紅。

董事於股份之權益

於二零一九年九月三十日，董事、行政要員及彼等之聯繫人士於本公司及其聯繫公司之
股份及債券中擁有根據證券及期貨條例（「證券條例」）第352條須記錄於本公司存置之登
記冊之權益及根據上市公司董事進行證券交易之標準守則須知會本公司及香港聯合交易
所有限公司之權益如下：
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董事於股份之權益（續）

每股面值0.10港元之普通股

董事姓名 職位 個人權益 公司權益 其他權益 權益總額

佔本公司
已發行股本
之百分比

李源清先生 主席 — — 536,514,894
（附註a、b）

536,514,894 53.079%

李本智先生 董事總經理 16,720,000 — 549,514,894
（附註a、c）

566,234,894 56.019%

李源鉅先生 董事總經理 6,534 — — 6,534 0.001%

衛光遠先生 董事 — 40,994,543
（附註d）

— 40,994,543 4.056%

孫秉樞博士
 (M.B.E., J.P.)

董事 — 5,817,864
（附註e）

— 5,817,864 0.576%

陳則杖先生 董事 330,000 — — 330,000 0.033%

附註：

(a) 516,514,894股股份乃兩項全權信託之部分資產。而李源清先生及其家庭成員以及李本智先生
的家庭成員皆為指定受益人。

(b) 20,000,000股股份乃由李源清先生的家庭成員所持有。

(c) 33,000,000股股份乃由李本智先生的家庭成員所持有

(d) 該等40,994,543股股份乃兩項全權信託之部分資產，而衛光遠先生為指定受益人。

(e) 該等5,817,864股股份乃由孫秉樞博士M.B.E., J.P.)接控制之一家公司所持有。因此，根據證券
及期貨條例，孫秉樞博士M.B.E., J.P.被視為該公司持有股份中擁有權益。

(f) 該百分比乃根據二零一九年九月三十日和共1,010,794,962股已發行股份計算。

除上文所披露者外，於二零一九年九月三十日，概無董事或行政要員或彼等之任何聯繫
人士於本公司或其聯繫公司（按證券條例所界定）之任何股份、相關股份或債券中擁有任
何權益或淡倉。
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主要股東

除上文「董事於股份之權益」所披露之若干董事之權益外，按本公司根據證券條例第336
條而存置之主要股東登記冊所披露，於二零一九年九月三十日並無其他人士在本公司之
已發行股本中擁有須予知會之權益或淡倉。

購買、出售或贖回股份

除下文所披露本公司於聯交所購買其本身股份外，於截至二零一九年九月三十日止六個
月內，本公司或其任何附屬公司並無購買、出售或贖回本公司任何證券。

回購月份

每股面值
0.1港元普通
股之股份數目

每股價格 已付總代價
（包括開支）最高 最低

港元 港元 港元

二零一九年四月 292,000 1.20 1.18 348,845
二零一九年五月 2,684,000 1.23 1.19 3,251,065
二零一九年六月 456,000 1.19 1.19 544,581
二零一九年七月 864,000 1.23 1.21 1,066,299
二零一九年八月 1,494,000 1.23 1.20 1,839,603

5,790,000 7,050,393

企業管治

本公司已於截至二零一九年九月三十日止六個月內遵循香港聯合交易所有限公司證券上
市規則附錄14所載企業管治守則，惟企業管治守則第A.4.1條及A.4.2條除外。

根據企業管治守則第A.4.1條，非執行董事之委任須有指定任期，並須予以重選。本公司
之非執行董事並無指定任期，但根據本公司之公司細則第99條，彼等須於本公司股東週
年大會上輪值退任並重選連任。本公司認為已採取足夠措施確保本公司企業管治常規不
比企業管治守則第A.4.1條寬鬆。
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企業管治（續）

根據企業管治守則第A.4.2條，每名董事（包括該等獲委任指定任期之董事）應最少每三年
輪值退任一次。董事會認為，主席及董事總經理在制定本集團企業策略及方向方面發揮
著舉足輕重之作用，考慮到本集團發展之穩定性及持續性，彼等毋須輪值退任。因此，
董事會相信，按照本公司之公司細則第99條豁免主席及董事總經理於股東週年大會上輪
值退任符合本集團最佳利益。

審核及風險管理委員會

本公司已成立審核及風險管理委員會，其成員包括孫秉樞博士(M.B.E., J.P.)、陳則杖先
生及陳國偉先生，全為獨立非執行董事。審核及風險管理委員會已與管理層檢討過本集
團採納之會計原則及實務守則，亦曾討論核數、內部監控、風險管理及財務報告事項。
審核及風險管理委員會已審閱截至二零一九年九月三十日止六個月之未經審核中期業績。

標準守則

本公司已採納不遜於上市規則附錄10所載上市發行人董事進行證券交易的標準守則所載
規定標準的董事進行證券交易行為守則（「標準守則」）。本公司已向全體董事作出特定查
詢，彼等確認於回顧期內已遵守標準守則所載規定標準。

承董事會命
主席
李源清

香港，二零一九年十一月二十五日

於本報告日期，本公司執行董事為李源清先生、李本智先生、李源鉅先生、李源初先生及衛光遠先
生；非執行董事為李源如女士；而獨立非執行董事為孫秉樞博士(M.B.E., J.P.)、陳則杖先生及陳國
偉先生。


