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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公佈的內容概不負責，對其準確性
或完整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不對因本公佈全部或任何部份內容而產生或因倚賴
該等內容而引致的任何損失承擔任何責任。

截至二零二三年六月三十日止六個月
之未經審核中期業績

天安中國投資有限公司（「本公司」）董事會（「董事會」）宣佈本公司及其附屬公司
（「本集團」）截至二零二三年六月三十日止六個月之未經審核綜合業績連同
二零二二年同期之比較數字如下：

簡明綜合損益表
截至二零二三年六月三十日止六個月

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

附註 千港元 千港元

收入 (4) 1,129,178 912,475
銷售成本 (718,898) (382,734)  

毛利 410,280 529,741
其他收入及收益 (5) 140,485 114,305
市場及分銷費用 (67,826) (42,041)
行政費用 (158,100) (130,882)
其他營運費用 (387) (372)
透過損益按公允價值處理之股本證券之
公允價值淨增加（減少） 2,268 (6,878)
透過損益按公允價值處理之金融資產之
公允價值淨減少 (6,624) (7,606)
應收貸款及應收利息之淨減值虧損 (28,111) (635)
已竣工物業存貨轉撥至投資物業之
公允價值收益 32,941 23,220
投資物業公允價值之增加（減少） 78,711 (68,843)
待發展物業減值虧損 – (83,360)
待發展物業攤銷 (9,699) (10,283)
融資成本 (78,369) (124,797)
應佔聯營公司溢利 10,933 11,504
應佔合營企業溢利 366,944 303,930  
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（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

附註 千港元 千港元

除稅前溢利 693,446 507,003
稅項 (6) (112,215) (116,902)  

本期間溢利 (7) 581,231 390,101  

本期間溢利（虧損）應佔方：
本公司股東 577,222 420,245
非控股權益 4,009 (30,144)  

581,231 390,101  

港仙 港仙

每股盈利 (8)
基本 39.37 28.66  

簡明綜合損益表（續）
截至二零二三年六月三十日止六個月



– 3 –

簡明綜合損益及其他全面收益表
截至二零二三年六月三十日止六個月

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

千港元 千港元

本期間溢利 581,231 390,101  

其他全面（費用）收益

不會重新分類至損益之項目：
換算為呈列貨幣所產生之匯兌差異 (518,317) (590,379)
應佔聯營公司及合營企業之其他全面費用 (264,478) (253,111)
透過其他全面收益按公允價值處理之股本工具
投資公允價值之淨變動 (26,924) 10,600
透過其他全面收益按公允價值處理之股本工具
投資公允價值之變動之遞延稅項的影響 83 28
自用物業轉撥至投資物業重新估價所產生之盈餘 8,906 –
自用物業轉撥至投資物業重新估價之遞延稅項的
影響 (6,101) –  

(806,831) (832,862)  

隨後可能重新分類至損益之項目：
換算海外業務所產生之匯兌差異 8,235 (38,053)
其他 85 169  

8,320 (37,884)  

本期間之其他全面費用，已扣除稅項 (798,511) (870,746)  

本期間全面費用總額 (217,280) (480,645)  

全面（費用）收益總額應佔方：
本公司股東 (225,757) (441,701)
非控股權益 8,477 (38,944)  

(217,280) (480,645)  
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簡明綜合財務狀況表
於二零二三年六月三十日

（未經審核） （經審核）
二零二三年
六月三十日

二零二二年
十二月三十一日

附註 千港元 千港元

非流動資產
物業、廠房及設備 268,271 293,328
使用權資產 35,587 36,341
投資物業 15,479,150 16,003,927
待發展物業 1,798,953 1,751,721
其他資產－物業權益 111,988 14,884
於聯營公司之權益 2,205,211 2,199,420
於合營企業之權益 10,046,556 9,958,999
應收貸款 78,209 229,541
透過損益按公允價值處理之金融資產 600,588 606,691
透過其他全面收益按公允價值處理
之股本工具 360,903 153,612
俱樂部會籍 4,261 4,261
遞延稅項資產 161,211 157,331  

31,150,888 31,410,056  

流動資產
物業存貨
－發展中 4,578,357 4,199,691
－已竣工 1,503,960 2,049,214
其他存貨 8,106 3,345
合營企業欠款 1,132,006 1,232,522
應收貸款 593,713 515,582
貿易及其他應收賬款、按金及預付款 (10) 355,369 479,245
透過損益按公允價值處理之金融資產 168,953 185,795
透過損益按公允價值處理之股本證券 41,880 40,863
預繳稅項 322,886 4,561
用作抵押之銀行存款 – 532
受規管之銀行存款 2,573,538 3,968,336
現金及現金等值項目 6,779,342 5,158,505  

18,058,110 17,838,191
分類為持有待售的資產 245,838 –  

18,303,948 17,838,191  
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（未經審核） （經審核）
二零二三年
六月三十日

二零二二年
十二月三十一日

附註 千港元 千港元

流動負債
貿易及其他應付賬款 (11) 1,789,913 2,298,174
合約負債 7,480,495 7,462,632
稅項負債 1,984,320 2,103,886
附息借款 1,633,281 1,480,793
免息借款 1,905,014 589,821  

14,793,023 13,935,306
與分類為持有待售的資產相關的負債 4,582 –  

14,797,605 13,935,306  

流動資產淨值 3,506,343 3,902,885  

總資產減流動負債 34,657,231 35,312,941  

股本及儲備
股本 3,788,814 3,788,814
儲備 22,501,331 23,093,605  

本公司股東應佔之權益 26,290,145 26,882,419
非控股權益 630,286 621,809  

權益總額 26,920,431 27,504,228  

非流動負債
附息借款 4,519,082 4,532,924
租戶之租金按金 17,493 18,913
遞延稅項負債 3,200,225 3,256,876  

7,736,800 7,808,713  

34,657,231 35,312,941  

簡明綜合財務狀況表（續）
於二零二三年六月三十日
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簡明綜合財務報表附註：

(1) 核數師審閱

本集團截至二零二三年六月三十日止六個月之中期財務報告已由本集團核數師德勤 • 關
黃陳方會計師行按照香港會計師公會（「香港會計師公會」）頒佈之香港審閱工作準則2410號
「由實體的獨立核數師對中期財務資料的審閱」作出審閱，並出具無修改之審閱結論。

(2) 編製基準

本簡明綜合財務報表乃按香港會計師公會頒佈之香港會計準則（「香港會計準則」）第34號
「中期財務報告」及香港聯合交易所有限公司證券上市規則（「上市規則」）附錄十六之適用披
露規定而編製。

載於該等簡明綜合財務報表內的有關截至二零二二年十二月三十一日止年度之財務資料，
並不構成該財政年度之本公司法定年度綜合財務報表，惟其摘錄自該等財務報表。有關該
等法定財務報表之進一步資料如下：

本公司已根據香港公司條例（「公司條例」）第662(3)條及附表6第3部向公司註冊處處長遞交截
至二零二二年十二月三十一日止年度之財務報表。本公司核數師已就該等二零二二年財務
報表發表報告。核數師報告並無保留意見；並無載有核數師於出具無保留意見情況下，提出
注意任何引述之強調事項；及並無載有根據公司條例第406(2)、407(2)或 (3)條作出之聲明。

(3) 主要會計政策

除若干物業及金融工具按公允價值計量外（按情況適用），本簡明綜合財務報表乃按歷史成
本基準編製。

除下文所述者外，截至二零二三年六月三十日止六個月之簡明綜合財務報表所採用之會計
政策及計算方法與本集團截至二零二二年十二月三十一日止年度之年度綜合財務報表所呈
列的一致。

應用香港財務報告準則之修訂本（「香港財務報告準則」）

於本中期期間，本集團已首次應用下列由香港會計師公會頒佈於二零二三年一月一日開始
之年度期間強制生效的香港財務報告準則之新訂及修訂本，以編製本集團簡明綜合財務報
表：

香港財務報告準則第17號
（包括二零二零年十月及二零二二年二月之
香港財務報告準則第17號之修訂本）

保險合同

香港會計準則第1號及
香港財務報告準則實務報告第2號之修訂本

會計政策之披露

香港會計準則第8號之修訂本 會計估計的定義
香港會計準則第12號之修訂本 與單一交易所產生之資產及負債相關之

遞延稅項
香港會計準則第12號之修訂本 國際稅項改革－

支柱二規範範本

除下文所述者外，於本中期期間應用香港財務報告準則的新訂及修訂本對本集團於本期間
及過往期間之財務狀況及表現及╱或所載於該等簡明綜合財務報表之披露並無重大影響。
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應用香港會計準則第8號之修訂本會計估計的定義的影響

該等修訂本定義會計估計為「存在計量不明朗因素之財務報表之貨幣金額」。會計政策可能
規定對涉及計量不明朗因素之財務報表之項目進行計量。於此情況下，一間實體應編製會
計估計，旨在達到會計政策載列之目標。香港會計準則第8號之修訂本闡明會計估計變更與
會計政策變更及錯誤更正之間的區別。

於本期間應用該等修訂本對簡明綜合財務報表並無重大影響。

應用香港會計準則第12號之修訂本所得稅國際稅項改革－支柱二規範範本的影響

於二零二三年七月，香港會計師公會頒佈香港會計準則第12號之修訂本，以加入確認及披
露為實施經濟合作暨發展組織公佈之支柱二規範範本（「支柱二立法」）已頒佈或實質上已頒
佈的稅法有關之遞延稅項資產及負債之資料之例外處理。該等修訂本要求各實體於頒佈後
立即應用該等修訂本。該等修訂本亦要求，於支柱二立法已頒佈或實質上已頒佈但於二零
二三年一月一日或之後開始的年度報告期間尚未生效的期間，各實體應單獨披露其與支柱
二所得稅有關的即期稅項開支╱收入以及有關支柱二所得稅風險的定性及定量資料。

於本期間應用該等修訂本對簡明綜合財務報表並無重大影響。

(4) 分部資料

本集團於本期間之收入及資產主要來自在中華人民共和國（「中國」）及香港所經營之業務。
本集團之基礎結構乃建基於三項主要業務：物業發展、物業投資及其他營運（主要包括物業
管理）。同樣地，按匯報予本公司執行董事（最高營運決策者）就資源分配及評估表現為目的
之本集團可呈報及經營分部亦集中於此三項主要業務。就物業投資分部，其包括一間上市
的物業投資附屬公司之商業活動。本集團並無就該上市物業投資附屬公司之可呈報及經營
分部分開呈列，因就內部表現評估而言，其業績、資產及負債乃與本集團之其他物業投資活
動一併編製及檢討。
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於回顧期間，本集團按可呈報及經營分部之分部收入、業績、資產及負債的分析如下：

物業發展 物業投資 其他營運 合併
千港元 千港元 千港元 千港元

截至二零二三年六月三十日止
六個月（未經審核）

分部收入
對外銷售 750,261 296,838 82,079 1,129,178    

業績
分部溢利（虧損） 48,822 280,885 (4,816) 324,891

其他收入及收益 140,485

未能分攤之企業費用 (71,438)

融資成本 (78,369)

應佔聯營公司溢利 10,933

應佔合營企業溢利 366,944 

除稅前溢利 693,446 

於二零二三年六月三十日
（未經審核）

資產
分部資產 17,108,974 15,956,533 78,639 33,144,146

於聯營公司之權益 197,373 2,007,838 – 2,205,211

於合營企業之權益 2,529,687 7,135,427 381,442 10,046,556

合營企業欠款 1,059,869 – 72,137 1,132,006

未能分攤之企業資產 2,926,917 

合併總資產 49,454,836 

負債
分部負債 10,474,238 2,828,820 206,808 13,509,866

未能分攤之企業負債 9,024,539 

合併總負債 22,534,405 
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物業發展 物業投資 其他營運 合併
千港元 千港元 千港元 千港元

截至二零二二年六月三十日止
六個月（未經審核）

分部收入
對外銷售 586,785 243,287 82,403 912,475    

業績
分部溢利（虧損） 170,691 98,099 (17,501) 251,289

其他收入及收益 114,305

未能分攤之企業費用 (49,228)

融資成本 (124,797)

應佔聯營公司溢利 11,504

應佔合營企業溢利 303,930 

除稅前溢利 507,003 

於二零二二年十二月三十一日
（經審核）

資產
分部資產 16,748,646 16,274,705 64,771 33,088,122

於聯營公司之權益 204,435 1,994,985 – 2,199,420

於合營企業之權益 2,864,581 6,742,491 351,927 9,958,999

合營企業欠款 1,160,489 84 71,949 1,232,522

未能分攤之企業資產 2,769,184 

合併總資產 49,248,247 

負債
分部負債 9,408,368 3,085,988 167,159 12,661,515

未能分攤之企業負債 9,082,504 

合併總負債 21,744,019 

可呈報及經營分部的會計政策與本集團會計政策一致。分部溢利（虧損）指每個分部賺取的
溢利（產生的虧損），當中並無分攤其他收入及收益、融資成本、應佔聯營公司及合營企業溢
利及未能分攤之企業費用。此乃匯報予本公司執行董事就資源分配及評估表現為目的之計
量。
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(5) 其他收入及收益

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

千港元 千港元

股息收入
－非上市股份 1,640 2,145
－上市股份 – 93
銀行存款利息收入 47,723 14,529
應收貸款利息收入 16,202 27,047
來自合營企業之利息收入 17,699 42,797
淨匯兌收益 11,073 8,791
合營企業夥伴放棄溢利逾期支付之補償收入 20,920 –
其他收入 25,228 18,903  

140,485 114,305  

(6) 稅項

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

千港元 千港元

支出包括：

本期稅項
－香港利得稅 1,185 219
－海外稅項 84 49
－中國企業所得稅 61,001 81,576
－土地增值稅 45,989 111,273  

108,259 193,117  

過往年度（超額撥備）撥備不足
－香港利得稅 – 3,289
－海外稅項 (195) –
－中國企業所得稅 (27,746) 2,388  

(27,941) 5,677  

80,318 198,794
遞延稅項 31,897 (81,892)  

112,215 116,902  

香港利得稅按期間之估計應評稅利潤以16.5%之稅率計算。中國企業所得稅按個別附屬公司
適用稅率計算提撥。海外稅項是按有關國家現行的適當稅率徵收。
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(7) 本期間溢利

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

千港元 千港元

本期間溢利已扣除（計入）：

物業、廠房及設備折舊 9,997 9,223

減：資本化於發展中物業之金額 (624) (797)  

9,373 8,426

折舊╱攤銷：
其他資產－物業權益 247 262

待發展物業 9,699 10,283

使用權資產 475 515  

折舊和攤銷總額 19,794 19,486  

存貨之成本作費用處理 554,914 230,175  

(8) 每股盈利

本公司股東應佔之每股基本盈利乃按下列數據計算：

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

千港元 千港元

盈利

用以計算每股基本盈利之盈利
（本公司股東應佔本期間溢利） 577,222 420,245  

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

千位 千位
股數

用以計算每股基本盈利之普通股數目 1,466,069 1,466,069  

於二零二三年及二零二二年度，並沒有呈列每股攤薄盈利，因為於二零二三年及二零二二
年度內並沒有發行在外的潛在普通股。
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(9) 股息

（未經審核）
截至六月三十日止六個月
二零二三年 二零二二年

千港元 千港元

於期內確認分派之股息：

已付二零二二年度（二零二二年：二零二一年度）中期股息
（以代替末期股息）每股25港仙（二零二二年：20港仙） 366,517 293,214  

董事會決議不宣派截至二零二三年六月三十日止六個月之中期股息（二零二二年六月三十日
止六個月：無）。

(10) 貿易及其他應收賬款、按金及預付款

物業銷售方面的應收款項由客戶按照買賣協議的條款規定清償。

除了物業銷售款項及來自物業租賃的租金收入按照有關協議的條款支付，本集團一般給予
客戶三十日至一百二十日的信用限期。

於報告期末，貿易應收賬款（包括應收租金）按發票日期╱合同條款呈列之賬齡分析如下：

（未經審核） （經審核）
二零二三年
六月三十日

二零二二年
十二月三十一日

千港元 千港元

少於91日 22,575 30,436

91至180日 13,221 4,426

181至365日 45 433

365日以上 966 1,007  

36,807 36,302  
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(11) 貿易及其他應付賬款

於報告期末，貿易應付賬款（包括在貿易及其他應付賬款內）按發票日期呈列之賬齡分析如
下：

（未經審核） （經審核）
二零二三年
六月三十日

二零二二年
十二月三十一日

千港元 千港元

少於91日 375,516 468,579

91至180日 97,480 207,999

181至365日 28,077 160,417

365日以上 392,908 334,153  

893,981 1,171,148  

(12) 報告期後事項

於二零二三年二月二十七日，本公司之間接非全資附屬公司（「買方」）與第三方訂立一份買
賣協議，以代價3港元，通過 (i)收購一間投資控股公司（「目標公司」）之全部已發行股本及 (ii)

將目標公司所欠其股東的貸款轉讓以收購一個位於香港的物業，並進一步同意於完成交易
時買方將訂立一份貸款協議向目標公司提供金額為1,000,000,000港元之貸款。收購之總支付
金額為1,000,000,003港元。該交易已於二零二三年七月五日完成。

於同日，本公司之間接非全資附屬公司與本公司之最終控股公司聯合集團有限公司之間接
全資附屬公司訂立一份買賣協議，以總代價250,000,000港元，通過出售兩間投資控股公司的
全部已發行股本及轉讓各股東之貸款的方式出售本集團位於香港之若干非核心物業。該交
易已於二零二三年七月三日完成。
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管理層討論及分析

財務業績

本集團截至二零二三年六月三十日止六個月之收入為1,129.2百萬港元（二零二二
年：912.5百萬港元），較去年同期增加24%。本公司股東應佔溢利為577.2百萬港元
（二零二二年：420.2百萬港元），較去年同期增加37%。

本公司股東應佔溢利截至二零二三年六月三十日止六個月高於去年同期，主要原
因如下：

• 與截至二零二二年六月三十日止六個月之公允價值減少68.8百萬港元比較，
本集團投資物業公允價值增加78.7百萬港元

• 應佔合營企業溢利增加63.0百萬港元

每股盈利為39.37港仙（二零二二年：28.66港仙），而於二零二三年六月底，本公司
股東應佔每股資產淨值為17.93港元（二零二二年十二月三十一日：18.34港元）。

業務回顧

本集團主要經營範圍包括：在中國內地開發住宅、別墅、辦公樓及商用物業，物
業投資及物業管理，以及在香港之物業投資及物業管理。此外，本集團正在探索
建築材料買賣業務的機遇。

以下為本集團於二零二三年上半年之業績概述：

(1) 本集團二零二三年上半年之總應佔已登記銷售（包括來自合營企業的銷售及
發展中物業的預售）為179,800平方米（二零二二年：155,000平方米），增加16%。
已竣工總應佔樓面面積（「樓面面積」）約168,300平方米（二零二二年：140,700平
方米），增加20%。二零二三年上半年，在建總應佔樓面面積於期末約1,338,300

平方米（二零二二年：2,018,900平方米），較去年同日減少34%。
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(2) 租金收入較二零二二年同期上升22%。

(3) 天安數碼城：本集團於13個城市共有20個已開發或發展中的天安數碼城。本
集團將在擁有充足的人力及營銷資源的區域集中發展新的數碼城。

(4) 天安位於深圳龍崗坂田街道的城市更新項目天安雲谷整個第二期（包含樓面
面積約599,400平方米）現已竣工並可供銷售或租賃。位於深圳光明區的光明
天安雲谷樓面面積約 382,800平方米及位於浙江德清的德清天安雲谷部份樓
面面積約307,900平方米均已於二零二二年竣工。德清天安雲谷餘下樓面面積
約151,900平方米正在開發及預期於二零二三年下半年竣工。

(5) 過往年度收購的江蘇、浙江、遼寧以及上海住宅項目已成功預售及銷售。位
於江蘇及浙江的三項住宅項目已竣工及移交給客戶，並於二零二二年及二零
二三年上半年帶來重大的利潤確認。本集團預期該等新收購的項目將在未來
數年為本集團帶來良好的回報。

(6) 位於上海的天安1號的住宅項目首期的成功預售，將在分期開發過程中帶來
穩定的收益。

(7) 截至二零二三年六月三十日止六個月，亞證地產有限公司呈報其股東應佔溢
利約為14.5百萬港元（二零二二年：虧損4.4百萬港元）。

財務回顧

資金流動狀況及融資

本集團一貫致力維持穩健且財政資源平衡分配之流動資金。於二零二三年六月三
十日，本集團之總銀行結存及現金儲備約 9,352.9百萬港元（二零二二年十二月三
十一日：9,127.4百萬港元），為本集團之日常運作提供足夠營運資金。
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於二零二三年六月三十日，本集團之總借款約 8,057.4百萬港元（二零二二年十二
月三十一日：6,603.5百萬港元），包括流動負債3,538.3百萬港元（二零二二年十二
月三十一日：2,070.6百萬港元）及非流動負債 4,519.1百萬港元（二零二二年十二月
三十一日：4,532.9百萬港元）。本集團之資產負債率（負債淨額除以權益總額）為負
5%（二零二二年十二月三十一日：負9%）。借款主要為待發展物業及發展中物業
提供所需資金。融資成本減少主要是附息借款利率較去年同期減少所致。

本集團之未償還借款中約47%將於兩年內到期。由於本集團之大部份投資及營運
在中國進行，故大部份銀行借款以人民幣計值及歸還。本集團附息借款中約6%為
定息借款，餘下者則為浮息借款。

為了保持靈活及充足的現金流以收購具潛質的土地儲備及加快發展項目的工程
建設，本集團擬爭取價格條款合理的合適銀行貸款。管理層會持續監察資產負債
率及在有需要時借入新的外部貸款。

外匯波動風險

本集團需要就經常性營運活動和現有及潛在投資活動而持有外匯結餘，此表示本
集團會承受合理的匯兌風險；然而，本集團將按需要密切監控所承擔之風險。

資產抵押

於二零二三年六月三十日，物業、廠房及設備、發展物業及投資物業賬面總值分
別約30.3百萬港元、4,304.2百萬港元及9,447.2百萬港元已作抵押，以便為本集團取
得銀行信貸。
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或有負債

由本集團之一間合營企業持有而總賬面值約848.6百萬港元之待發展物業正被當
地機關進行閒置土地調查。其發展進度未能完全滿足土地出讓合同項下的建築條
款。整塊由合營企業持有之土地擁有若干張土地使用證。除部份土地保留作整個
項目之餘下發展外，該等土地正處於分期施工階段，其中部份正在開發。由本集
團之另一間合營企業持有賬面值約233.2百萬港元之待發展物業已被當地機關分
類為閒置土地。除部份土地保留作整項目之餘下發展外，超過一半的土地發展已
告完成或正在開發。其中一期、二期一批及二批發展之建造工程已經竣工。三期
一批之建造工程已於本期間竣工。本集團現正積極與合營企業夥伴防止該等正進
行閒置土地調查的土地發展可能被分類為閒置土地，並採取補救措施以防止就該
等土地被分類為閒置土地的起訴，包括與當地機關商討發展方案之可行性。根據
法律意見，本集團已對有關問題作出評估，並就本公司董事（「董事」）的意見，由
以上的調查引起經濟損失的可能性並不高。

於二零二三年六月三十日，本集團就物業買家獲授之按揭貸款及合營企業和分類
為透過損益按公允價值處理之金融資產之被投資方公司獲授或已使用之貸款融
通約3,457.2百萬港元之擔保。本集團提供之所有擔保乃應銀行要求，並根據一般
商業條款而作出。本集團之一間合營企業涉及的一項法律行動可能產生或有負債
約233.6百萬港元。該索償仍在抗辯中，而董事參考所取得之法律意見後認為，倘
上訴法院對該合營企業作出不利裁決，也將不會對本集團之簡明綜合財務報表產
生重大影響。本集團之另一間合營企業涉及的一項法律行動可能產生或有負債約
236.0百萬港元。董事已評估該索償，並認為現階段評估可能產生之責任實言之尚
早。

僱員

於二零二三年六月三十日，本集團（包括其附屬公司，但不包括聯營公司及合營
企業）聘用1,189（二零二二年十二月三十一日：1,182）名員工。本集團確保薪酬制
度與市場相若，並按僱員表現發放薪金及花紅獎勵。
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重大收購及出售事項

於截至二零二三年六月三十日止六個月內，本集團訂立兩份買賣協議以收購一個
位於香港的物業及出售位於香港之若干非核心物業。進一步詳情於簡明綜合財務
報表附註 12載列。

於截至二零二三年六月三十日止六個月內，本集團以總代價約234.75百萬港元購入
透過其他全面收益按公允價值處理之股本工具的額外股份。本集團透過於香港聯
合交易所有限公司進行場內交易購入一間為香港上市之被投資方公司，中國醫療
網絡有限公司（「中國醫療網絡」）之 115,000股股份（「中國醫療網絡股份」）及透過緊
隨中國醫療網絡供股（「中國醫療網絡供股」）完成後向本集團配股，購入265,725,519

股中國醫療網絡股份。緊隨中國醫療網絡供股完成後，本集團擁有中國醫療網絡
33.03%已發行股本。因此，本集團須就672,708,957股中國醫療網絡股份按要約價每
股0.89港元（「中國醫療網絡要約」），向中國醫療網絡獨立股東作出強制性有條件
現金要約。倘中國醫療網絡要約獲中國醫療網絡獨立股東悉數接納，本集團根據
中國醫療網絡要約應付的總金額將為598.7百萬港元。於二零二三年六月三十日，
中國醫療網絡要約尚未開始。

報告期後事項

有關報告期後事項的詳情載於簡明綜合財務報表附註12。

業務展望

隨著所有防範新型冠狀病毒疫情蔓延的措施解除，中國內地和香港今年的經濟增
長有望改善。然而，大型中國房地產開發商的財務問題、高利率、地緣緊張局勢
和烏克蘭的戰爭導致市場不確定性增加及削弱市場信心。此外，美國及歐盟向中
國推出去風險化政策，將對中國經濟產生負面影響。
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中國央行將一年期貸款市場報價利率（「LPR」）下調20個基點，從3.65%下調至3.45%，
而五年期LPR則下調10個基點，從4.30%下調至 4.20%，有助減輕房地產行業的財
務負擔。此外，中國央行於二零二三年三月下調0.25%存款準備金率，這將增加市
場資金的流動性並刺激中國內地經濟。再者，地方政府推出放寬措施以穩定房地
產市場。儘管短期存在不確定性，本集團對中國內地及香港房地產市場之長期前
景仍具信心。

中期股息

董事會認為保留適當水平之資金，以便充份掌握日後之業務發展機會，乃審慎之
舉，故此不建議宣派截至二零二三年六月三十日止六個月之中期股息（二零二二
年：無）。

企業管治守則之遵守

於截至二零二三年六月三十日止六個月內，除下列摘要之若干偏離行為外，本公
司已應用及一直遵守載於上市規則附錄十四之企業管治守則（「企業管治守則」）
「第二部份－良好企業管治的原則、守則條文及建議最佳常規」一節內之原則及適
用之守則條文：

守則條文E.1.2及D.3.3

企業管治守則之守則條文E.1.2及D.3.3規定薪酬委員會及審核委員會在職權範圍
方面應最低限度包括相關守則條文所載之該等特定職責。

本公司已採納之薪酬委員會（「薪酬委員會」）之職權範圍乃遵照企業管治守則之守
則條文E.1.2之規定，惟薪酬委員會僅會就執行董事（不包括高級管理人員）（而非
守則條文所述之執行董事及高級管理人員）之薪酬待遇向董事會提出建議。

本公司已採納之審核委員會（「審核委員會」）之職權範圍乃遵照企業管治守則之守
則條文D.3.3之規定，惟審核委員會 (i)應就委聘外聘核數師提供非核數服務之政策
作出建議（而非守則條文所述之執行）；(ii)僅具備有效能力監察（而非守則條文所
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述之確保）管理層已履行其職責建立有效之風險管理及內部監控系統；及 (iii)可推
動（而非守則條文所述之確保）內部和外聘核數師之工作得到協調，及檢閱（而非
守則條文所述之確保）內部審計功能是否獲得足夠資源運作。

有關上述偏離行為之理由已載於本公司截至二零二二年十二月三十一日止財政
年度年報之企業管治報告內並維持不變。董事會認為薪酬委員會及審核委員會應
繼續根據有關職權範圍運作，以及將繼續最少每年檢討該等職權範圍一次，並在
其認為需要時作出適當更改。

審核委員會之審閱

審核委員會連同管理層已審閱本集團所採納之會計原則及慣例，並就內部監控及
財務匯報事項進行商討，包括對截至二零二三年六月三十日止六個月之未經審核
中期財務報告作出概括之審閱。審核委員會乃倚賴本集團外聘核數師按照香港會
計師公會頒佈之香港審閱工作準則第2410號「由實體的獨立核數師對中期財務資
料的審閱」所作出之審閱結果，以及管理層之報告進行上述審閱。審核委員會並
無進行詳細之獨立核數審查。

購回、出售或贖回股份

本公司或其任何附屬公司概無於截至二零二三年六月三十日止六個月內購回、出
售或贖回本公司之任何股份。

代表董事會
天安中國投資有限公司

執行董事
勞景祐

香港，二零二三年八月二十三日

於本公佈日期，董事會由執行董事宋增彬先生（副主席）、李成偉先生（董事總經理）、勞景祐先生
及杜燦生先生，非執行董事李成輝先生（主席）及鄭慕智博士，以及獨立非執行董事鄭鑄輝先生、
姜國芳先生、金惠志先生、魏華生先生及楊麗琛女士組成。
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