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香港交易及結算所有限公司及香港聯合交易所有限公司對本公告的內容概不負責，對其準確性或完

整性亦不發表任何聲明，並明確表示，概不就因本公告全部或任何部分內容所產生或因倚賴該等內

容而引致的任何損失承擔任何責任。

（於香港註冊成立的有限公司）

（股份代號：06626）

變更所得款項用途

茲提述 (i)越秀服務集團有限公司（「本公司」）刊發的日期為二○二一年六月十六日的

招股章程（「招股章程」），內容有關（其中包括）本公司發行新股所得款項（「所得款項

淨額」）的擬定用途；及 (ii)於本公司二○二一年中期報告、二○二一年年度報告、

二○二二年中期報告、二○二二年年度報告及二○二三年中期報告中披露所得款項

淨額的使用情況。除另有界定者外，本公告所用詞彙與招股章程所界定者具有相同

涵義。

董事會謹此宣佈，經審慎考慮及詳細評估本集團的營運及業務策略後，董事會已議

決按下文所載方式變更所得款項淨額未動用部分用途。

變更所得款項用途

所得款項淨額約 1,961.3百萬港元（相當於約人民幣 1,632百萬元（按本公司二○二一

年中期報告採用的匯率計算））的最初擬定用途於招股章程「未來計劃及所得款項用

途」一節披露。

於本公告日期，本集團已動用所得款項淨額約人民幣 189.1百萬元（相當於約 208.0

百萬港元），而所得款項淨額未動用部分約為人民幣 1,442.9百萬元（相當於約

1,587.2百萬港元）（「未動用所得款項淨額」）。
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董事會已議決變更未動用所得款項淨額作以下用途：

招股章程

所披露的

所得款項

淨額的

擬定用途

於本公告

日期已

動用所得

款項淨額

於本公告

日期未

動用所得

款項淨額

未動用所得

款項淨額

擬定用途
人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元 人民幣千元

策略收購和投資 979,200 15,476 963,724 505,028

進一步發展本集團的增值服務 244,800 53,343 191,457 288,587

開發信息技術系統和智慧社區 244,800 19,781 225,019 216,441

促進ESG發展 — — — 144,294

補充營運資金和一般公司用途 163,200 100,463 62,737 288,587

總計 1,632,000 189,063 1,442,937 1,442,937

本公司當前預計於二○二六年十二月三十一日前悉數動用未動用所得款項淨額。

變更所得款項用途的理由

策略收購和投資

自本公司於聯交所上市以來，本公司一直在尋求合適收購目標，並對多個潛在收購

目標（包括物業管理及物業管理相關服務的提供商）進行可行性研究及╱或盡職審

查。於本公告日期，本公司已完成兩項收購，其中一項為收購廣州市秉信物業管理

有限公司 100%股權，有關詳情已披露於本公司二○二二年年度報告。

由於自二○二一年下半年以來，中國房地產開發市場存在重大不確定性，進而影響

潛在收購目標的業務及財務表現，以及物業管理行業的整體投資情緒，本公司採取

更審慎的態度以確保任何收購或投資僅於經更審慎的考慮、審議及可能性研究後作

出，並符合本公司及其股東的整體利益。因此，本公司用於策略收購和投資的所得

款項淨額十分有限。
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由於透過收購和投資進行擴張為本集團增長策略的重要組成部分，本公司將繼續根

據與招股章程所載者類似的甄選標準，積極及審慎地物色合適的住宅、公共或商業

物業管理服務提供商及╱或提供物業管理相關服務的公司。

本公司已議決將未動用所得款項淨額的 35%用於策略收購和投資。於本公司擬訂立

任何收購或投資協議時，本公司將遵守上市規則項下的適用披露及╱或股東批准規

定。

進一步發展增值服務

自本公司於聯交所上市以來，本公司一直積極開發增值服務（詳情請參閱本公司二

○二三年中期報告），並仍在探索及優化其業務平台。然而，新型冠狀病毒疫情爆

發於上市後持續了一段時間，其對本公司的發展計劃造成延誤，因此，本公司用於

進一步發展增值服務的所得款項淨額較為有限。

隨著中國的物業管理公司致力提供更廣泛的服務，以改善該等公司所管理物業中居

民的生活方式及體驗，並保持或提高物業的品質或價值，增值服務蓬勃發展。本集

團計劃進一步發展其增值服務，包括但不限於旨在提高日常生活便利性的服務，如

技工服務及線上零售服務，以及空間運營服務（如租賃外牆、大堂和電梯廣告展示

位）、家居裝修、拎包入住服務、物業代理服務及社區商業服務。

本公司已議決將未動用所得款項淨額的 20%用於發展增值服務。於本公告日期，本

集團已開發五大增值服務業務平台（詳情請參閱本公司二○二三年中期報告），並將

繼續拓展及優化增值服務組合以提升本公司的盈利能力。
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開發信息技術系統和智慧社區

誠如招股章程所披露，根據共享服務框架協議，保留集團同意向本集團提供共享服

務，直至二○二三年十二月三十一日（包括該日）。自本公司於聯交所上市以來，

本集團一直得到保留集團的充分技術支援，因此並不急需開發其自有技術系統。此

外，由於物業管理行業技術公司的服務範圍及業務模式多元化，且估值普遍較高，

因此，本公司對向技術公司進行重大投資採取更審慎的方式。關於智慧社區，由於

新型冠狀病毒疫情爆發於上市後持續了一段時間，本公司放緩了其升級智慧社區設

施的計劃。因此，本公司用於智慧社區升級的所得款項淨額十分有限。

展望未來，本公司將投資智慧社區，專注於升級用於智慧社區的設施（例如開發智

能停車解決方案）、加強本集團所管理物業的物聯網網絡及探索在本集團運營中更

為廣泛地使用機器（如清潔及安保機器人）。本公司亦將投資其內部管理系統，以提

升本集團的管理效率。本公司亦將審慎地在住宅、公共或商業物業管理服務行業中

尋求合適的信息技術公司，並探索投資該等公司或與其合作的商業機遇。該等潛在

投資或合作將影響未動用所得款項淨額的調配。

本公司已議決保持未動用所得款項淨額分配予開發信息技術系統（包括投資信息技

術公司或與其合作）及智慧社區的部分（即 15%）。此仍為本公司戰略的重要組成部

分，本公司將繼續積極升級相應智能系統及解決方案，以提高本集團服務產品的競

爭力。

促進ESG發展

ESG（環境、社會及管治）已成為逾十年來中國經濟高質量發展的重要戰略重點，而

物業管理行業見證了其對ESG發展之承諾的轉變。物業管理行業公司已宣佈或實施

不同的ESG相關措施，所涉及領域包括但不限於環境保護、員工福祉及企業社會責

任。
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鑒於物業管理行業及其他行業的整體趨勢，本公司計劃將更多資源投入其ESG運營

及管理，該項已納入本集團現有業務模式，以更好管理本集團面臨的ESG風險和機

遇。為促進綠色物業管理，本集團將投資用於照明、冷卻和其他能源消耗功能的節

能設備及設施。本集團將加大努力優化老舊社區設施，以減少能源消耗及碳足跡，

並在其管理的項目中實施有效的廢物管理及用水管理。本公司亦將投資於當地社區

的公益事業，包括但不限於加強應急系統、組織針對弱勢群體的社區關懷活動以及

進行慈善捐助。此外，本公司亦將投資於員工培訓和發展，以使員工具備彼等各自

職責所需的必要知識及技能。

本公司已議決將未動用所得款項淨額的 10%用於促進ESG發展（詳情如上文所述），

其致力於改善本集團的可持續性實踐，以增強本集團的業務和財務表現，並為更廣

泛的社區帶來積極影響。

補充營運資金和一般公司用途

由於本公司已藉本集團營運活動中產生的財務資源滿足部分融資需求，用於一般營

運資金和公司用途的所得款項淨額尚未悉數動用。

誠如本公司二○二二年年度報告所披露，本集團截至二○二二年十二月三十一日

止年度的員工成本及行政開支均較截至二○二一年十二月三十一日止年度增長

30.6%，其與本集團業務擴張相一致。隨著本集團業務規模不斷擴大，本集團需要

充足流動資金為新項目進行初步可行性研究及資源調配。

本公司已議決將未動用所得款項淨額的 20%用於營運資金和一般公司用途，這將

提升本集團的財務管理靈活性並減輕本集團就（其中包括）員工成本和行政開支的壓

力。該靈活性將使本公司減少對本集團營運活動所產生財務資源的依賴。
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一般事項

董事會確認，招股章程所載本集團業務性質並無重大變動。董事會認為，上述變更

未動用所得款項淨額用途將使本公司更有效地調配其財務資源，並在長遠期間提升

本集團的業務表現，因此符合本集團及股東的整體利益。

有關未動用所得款項淨額的使用進展情況，本公司將透過於其年度報告及中期報告

中披露以向股東提供最新消息。本公司將根據上市規則及其他適用法律的規定適時

作出進一步公告。

董事會將持續監督未動用所得款項淨額用途，並可於必要時修改或修訂有關該等用

途的計劃以應對市場狀況，並努力提高本集團業務表現。

承董事會命

越秀服務集團有限公司

余達峯

公司秘書

香港，二○二四年一月二日

於本公告刊發日期，董事會成員包括：

執行董事 ： 張建國、張成皓及張勁

非執行董事 ： 林峰（主席）、姚曉生及楊昭煊

獨立非執行董事 ： 洪誠明、許麗君及梁耀文

就本公告而言，除另有指明者外，貨幣換算採用人民幣 1元兌 1.1港元之匯率（倘適用）。該匯率僅供

參考，並不表示任何人民幣或港元金額已經、原可或可能按該匯率兌換。


